Pozvanka

na schzi Spolecenstvi vlastnikd jednotek Nova Kolonie 2604/8

Datum: 12.5.2016 v 18:30 hodin
Misto: garaz sidla spolecenstvi

PROGRAM:

Prezence 18:30 - 18:45 hod.

Zahdjeni a volba organ( schiize (skrutator a zapisovatel)

Schvdéleni ucetni zavérky, informace o hospodareni SVJ a spravé domu
Zprava o Cinnosti vyboru za uplynuly rok

Hlasovani o zavedeni dalSich opatfeni k vys§imu zabezpeceni domu
Volba novych ¢lenti vyboru

Schvaleni novych stanov spoleéenstvi

RGzné, diskuze

PNOUAEWNE

Z4dame Vés, abyste se jako vlastnik bytu (gardZového sténi) s hlasovacimi pravy na schiizi sém dostavil nebo
povéril svého zastupce plnou moci, kterd je soucasti této pozvanky (neni nutné jeji ovéreni).

Na schuizi si nezapomeiite pfinést

e doklad totoznosti (obcansky prikaz nebo cestovni pas),

e je-li vlastnikem bytové jednotky pravnicka osoba, pak vypis z obchodniho rejstfiku (vypis slouzi k
ovéreni opravnéni jednat za spolecnost na ¢lenské schizi resp. opravnéni k takovému jednani zmocnit
tfeti osobu),

e podepsanou plnou moc v pfipadé zastupce vlastnika a

e cokoliv co vam umozni zvysit osobni komfort po dobu trvani schlize (néco na sezeni, néco na zahfati,
néco k jidlu, néco ...).

Hlasovaci pravo maji dle zdkona pouze vlastnici bytovych nebo nebytovych prostor, ktefi budou v den konani
schiize shromazdéni zapsdni na prislusném Listu vlastnictvi u KU (jejich Kupni smlouva na bytovy nebo nebytovy
prostor bude opatfena dolozkou o Vkladu prava zapsaném v katastru nemovitosti).

Shromazdéni vlastnikll je nevefejné. Pravo vstupu na schlizi shromdazdéni maji pouze vlastnici bytovych nebo
nebytovych prostor, ktefi budou v den ustavujici schlize shromazdéni zapsani na prislusSném Listu vlastnictvi u
KU a hosté. Vlastnici jednotek, jejich? Kupni smlouva neni opatfena dolozkou o Vkladu prava zapsaném
v katastru nemovitosti, budou povazovani za hosty shromazdéni. Maji pravo se schize zicastnit a zapojit se do
diskuse, nemaji vsak pravo podilet se na rozhodovani.

S pozdravem
Vybor SVIJ

Prilohy:

Vzor plné moci k zastupovani vlastnikd
Zprava o Cinnosti vyboru za uplynuly rok
Navrh novych stanov spolecenstvi

(vS8echny dokumenty jsou k dispozici na nasich webovych strankach na adrese www.novakolonie8.cz)



www.novakolonie8.cz

PLNA MOC K ZASTUPOVANI
NA SHROMAZDENI VLASTNIKU

J4, nize podepsany/a

JMEN0 @ PHi M ENE: e
jako viastnik jednotky .0
VAOME (AArESA) e
bytem (je-li adresa odliSNA): ..o

(dale jen ,Zmocnitel®)

timto zmocnuji
JMENO0 @ PHMENT
077 =T 0 2

(dale jen ,Zmocnénec®)

k tomu, aby Zmocnitele, jakozto vlastnika vySe uvedené jednotky, zastupoval na shromazdéni
vlastnikl jednotek konaného dne .................... Zmocnénec je zejména opravnén k jednani,
podavani navrhu &i jejich zpétvzeti, vystupovani, vyjadfovani k navrhim podanym dal$imi osobami a k
hlasovani a dal§im dkonim jménem zmocnitele v plném rozsahu prav Zmocnitele jako vlastnika vySe

uvedené jednotky.

podpis zmochnitele (vlastnika)

Plnou moc v plném rozsahu pfijimam

podpis zmocnénce (zastupujiciho)



ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU
za obdobi
2015/5 -2016/5

Vybor se vuvedeném obdobi zabyval zejména zdlezitostmi souvisejicimi s Udrzbou, opravami a dalSim
zlepSovanim prosttfedi v nasem domé. Dale uvedeny prehled prosim pfedem prostudujte, abychom se na schizi
mohli vénovat hlavnim bodim programu.

1. Havdrie vody a kanalizace
Dne 23. srpna byl poskozen hlavni pfivod vody a sekundarné doslo k podemleti a prolomeni kanalizacniho
potrubi. Oprava byla provedena béhem necelého tydne, bez zdvazného dopadu na Zivot v domé. V ramci
zahlazeni nasledkl havérie byla provedena

e oprava vodovodni pfipojky,

e oprava kanaliza¢niho potrubi,

e zavezeni rampy zeminou, jeji vybetonovani a vydlazdéni,

e navareni kovové listy na strané rampy smérem k zahradé, coZ umoznilo zvysit dlazbu na uroven
terasy a tim zajistit bezbariérovost vstupu do domu (hlavni pfi¢inou je pokles zidky z ddvodu
podemleti unikajici vodou) a

e predlazdéni horni ¢asti rampy, aby byla v jedné roviné s terasou.

e  presazeni kefl z prostoru u lavicek do prostoru podél rampy,

e osazeni prostoru okolo lavicek novymi kefi, shodnymi s kefi u domu D, na néz nas zdhon navazuje,

e obnova dievéného hrazeni okolo lavi¢ek (zlistane tam pouze do doby, neZ budou kefe dostate¢né
vysoké) a

e oprava posSkozené skruze vodovodni Sachty na zahradé.

Nasledky havérie bohuZel stale nejsou doresSeny. Oprava rampy byla provedena nekvalitné a rampa se
propadla. Zhotovitel opravy kanalizace, jehoZz zodpovédnosti bylo rampu opravit, se své povinnosti
dlouhodobé vyhybal a oprava tak byla zadana firmé Bytoservis. Ta rampu opravila zacatkem Unora.
Plivodni zhotovitel byl vyzvan kuhrazeni opravy. ProtoZe nepredpokladame, Ze tak ucini, dojde
pravdépodobné k vymahani ¢astky za opravu soudni cestou. ZvaZujeme i variantu odprodeje pohledavky —
o nejvhodnéjsim postupu se Trigema Facility radi s pravniky. Zatim ale neni pojistovnou pIné uhrazena ani
prvotni oprava, nebot pojistovna zpochybriuje souvislost zavady na kanalizaci se zdvadou na pfivodu vodu.
Jednani vede Trigema Facility, ktera v soucasnosti ceka na posudek soudniho znalce.

Bohuzel ani oprava rampy nahradni firmou neprobéhla Uplné bezchybné a rampa se v misté napojeni na
terasu opét lehce propada. Lze oCekavat, Ze propadani bude jesté pokracovat, takze jsme se po konzultaci

s panem Sachlem rozhodli, 7e s reklamaci zatim poc¢kdme (zaruka je 3 roky).

Zahradnikovi bylo zaddno ocisténi zabradli a zidky pod rampou, které jsou od vykopovych praci Spinavé od
hliny. Dale byl zahradnik pozadan, aby dosypal propadly travnik v misté opravy pfivodu vody.

2. Udriba a oprava parkovacich plosin

Na lonské Clenské schlzi jsme prodiskutovali a nasledné v elektronickém hlasovani schvalili, nabidku na
renovaci od firmy KM RED v cené cca 300 000 KC. Poté, co jsme na zakladé doporuceni servisni firmy
Progrespark poZzadovali od KM RED renovaci v mensim rozsahu, firma KM RED toto odmitla a tak jsme s ni
ukoncili spolupraci.
Po dalsi konzultaci s firmou Progrespark jsme se rozhodli pfistoupit na ji doporuceny zpUsob renovace.
Postup opravy byl nasleduijici:

e  patky plosin byly obrouseny a opatfeny antikoroznim natérem,

e spodky dolnich plosin byly obrouseny a opatfeny nastrikem barvy s pfisadou pozinku a

e vrsky ploSin byly ¢astecné obrouseny, dikladné ocistény a napustény mineralnim olejem, ktery

ma vyrazné zpomalit postup rezavéni (tykalo se pouze mist zasaZenych rzi a podélnych kanalka).

Renovaci proved|a firma pana Cizka (www.cistenigarazi.cz), ktera se sice primarné zabyva &isténim, ale pro
Progrespark provadi i uvedené renovace. Akce probéhla béhem dvou vikendU na pfelomu zafi a fijna, garaz
byla vidy kompletné uzaviena. Cena renovace vcetné Cisténi nakonec dosahla 30 000 K¢, coz je fadovy
rozdil vii¢i plivodni nabidce od KM RED.
Uvedeny postup nebyl zvolen proto, Ze by ho vybor vyhodnotil jako jednoznacné nejvhodnéjsi. Na postup
opravy neexistuje jednotny pohled, nazory rliznych dodavatel( i uZivatelll se rozchazeji. Priklonili jsme se
tedy k ndzoru servisni firmy Progrespark, ktera u nas zastupuje dodavatele plosin.



Na jafe jsme pozadali zastupce firmy Progrespark, aby stav plosin vyhodnotil. Na zakladé jeho posudku
jsme rozhodli o opakovani olejovani povrchu plosin (véetné jarniho Cisténi plosin). Patky plosin jsou po
zimé ve vyborném stavu a jejich natér tedy jiz neni nutné opakovat.

Déle jsme zadali opravu uvolnéné a zkorodované listy na hrané Sachty pro plosiny.

V souvislosti s renovaci plosin doslo u jejich uZivatell k navyseni plateb za gardz o 400 K¢. Tato ¢éastka
poslouZi jednak k postupnému splaceni jiz vynaloZenych nakladl (loriské osazeni plosin noZi¢kami plus
provedena renovace) a dale k vytvoreni samostatného fondu oprav pro plosiny. Az dosahne rezerva ve
fondu vyse postacujici pro kompletni nahradu dvou plosin novymi dily, tedy pfiblizné 100 000 K¢, bude
prispévek snizen na polovinu. Toto se predpoklada v horizontu dvou az tfi let.

Vydut na fasadé domu

V pribéhu loriského léta bylo na balkoné bytu €. 41 zjiSténo zdsadni poruseni dlazby, které nasledné
zpUsobilo vydut na fasddé. Cena opravy obou zavad byla odhadnuta zhruba na 90 000 K¢. Jako dodavatel
byla vybrana firma Robau. Provedeni opravy se zdrzelo dlouhym vybérem vhodné dlazby a oprava se tak jiz
nestihla pred zacatkem zimy.

Oprava balkonu bude provedena na prelomu dubna a kvétna. Po konzultaci se stavebnimi odborniky jsme
se rozhodli, Ze oddélime opravu balkonu a opravu fasady. Dle jejich nazoru je zdvada na fasadé Cisté
estetické povahy a neni nutno ji opravovat, pokud nezacne opadavat. Rozhodnuti v této véci ucinime po
diskuzi s ¢leny na ¢lenské schizi. Pfipadnou opravu fasady lze provést pozdéji.

Uprava stanov

Zakon uklada vsem SVJ povinnost uvést své stanovy do souladu s Novym obcanskym zakonikem (dale
NOZ). Toto je nutné provést do tfi let od pocatku platnosti NOZ, tedy do konce letosniho roku. Posledni
béznou prilezitosti nové stanovy schvalit je letosni ¢lenska schlze. Ve spolupraci s Mgr. Adrianou Kvitkovou
jsme pripravili navrh novych stanov a asi Ctyfi tydny pred clenskou schlzi jsme ho zaslali ¢lenim
spolecenstvi k pfipadnému vyjadieni. Nové stanovy jsou prilohou pozvanky a na schlzi o nich budeme
hlasovat.

Zlepseni zabezpeceni domu
Po vykradeni skleptd v roce 2013 se vybor snazil zlepsit zabezpeceni domu. Jiz v minulych letech byly
i). vysazeny dvere mezi vytahy a chodbickou ke kotelné, ¢imz doslo k odkryti dvefi ke skleplim a tim
ke ztiZzeni pokust o jejich prolomeni a
ii). na vchodové dvefe do domu byla zvenku nainstalovana nerezovd lista, kterd vyznamné
znesnadnuje jejich pripadné vypaceni.
V obdobi od loriské schtize byl déle
iii). nainstalovan novy systém generalniho klice, ktery spolu svyménou vlozky umoZnuje fizené
pridélovani pfistupu do sklepl a
iv). na dvere ke skleplim bylo nainstalovano kovani 3. bezpec¢nostni tfidy.
Tim byla hlavni ¢ast zdokonaleni zabezpeceni dokoncena.
Dale Ize jesté uvaZovat o osazeni dvefi ke sklepdm samozamykacim zamkem, ale vybor toto nepovazuje za
nutné, nebot moralka zamykani téchto dvefi je velmi dobra. Na ¢lenské schiizi o tom budeme hlasovat.
Poslednim bodem zUstava zabezpeceni dveti do garazi, které je v soucasné dobé nedostatecné, ale pokusy
o jeho zlepseni se zatim vidy dostavaly do konfliktu s poZadavky na pozarni bezpecnost. Koncem brezna
jsme ale dostali prekvapivou informaci, Ze firma provadeéjici v domech na Nové kolonii kontroly pozarni
bezpecnosti, schvalila vdomé F gardzova vrata jako unikovy vychod. Tuto informaci jsme si jesté nechali
cilené ovérit. Dle vyjadreni zminéné firmy, pokud budou vsichni obyvatelé domu obeznameni
s mechanickym oteviranim gardzovych vrat, mohou tato slouZit jako Unikovy vychod a dvere z garaze do
domu Ize osadit kouli. Na ¢lenské schlizi budeme o tomto hlasovat.

Sesuv ptidy na cestu za domem

Od konce predloriského roku jsme se zastupci méstské ¢asti Praha 13 fesili situaci za nasim domem, kde
doslo k opakovanym sesuviim pldy na cestu. Cesta se po sesuvu znacné zuZila a tak jsme méli obavu, aby
nedoslo k poskozeni obrubniku u naseho domu. K tomu nakonec opravdu doslo a to ve znacném rozsahu.
Bohuzel se ukazalo, Ze , halda“ je v jurisdikci Magistratu a jednani s nim probihalo pouze zprostfedkované.
Magistrat reagoval velmi liknavé a plvodné pouze tvrdil, Ze misto monitoruji a situace dle jejich nazoru
nevyZaduje zadny zasah!!! V pribéhu fijna jsme ale obdrzZeli email od vykonného feditele firmy Istar, ktera
byla Magistratem vybrana jako dodavatel pfipravnych praci pro sanaci haldy. Byli jsme informovani, Ze
vramci sanace dojde i k opravé ucelové komunikace za nasim domem, jejiz soucasti bude s velkou
pravdépodobnosti i oprava obrubnikd a rekultivace prilehlé zelené.

Zacatkem unora bohuZel doslo na cesté k dalSimu sesuvu, o ¢emzZ jsme informovali Magistrat i zminénou
firmu. Situaci dale sledujeme.



10.

11.

12,

13.

Zabavni park Halda

Zacatkem unora byl predseda vyboru kontaktovan predsedou bytového druzstva z ulice Symfonicka ve véci
zaméru vybudovani zabavniho parku na haldé za nasim domem. Tato informace nas velmi pfekvapila,
nebot na internetu nelze nalézt o nicem takovém ani zminku. Zdmér se nam zda zcela nevhodny a
zbytecny. Informaci jsme zprostiedkovali ¢lenlim spolecenstvi zverejnénim na nasich webovych strankach.
Déle zlstavame ve spojeni se zminénym predsedou a zastupci ostatnich domu v okoli, ktefi v této véci
intenzivné komunikuji s méstskou ¢asti a Magistratem.

Zmény v obsazeni vyboru

Zacatkem ledna rezignovala z osobnich divodd mistopredsedkyné pani Sofia Maleckova. | pres vyzvu predsedy
Libora Novotného se Zadny uchazec o ¢lenstvi ve vyboru nepfihlasil. Vybor tedy po celou zbyvajici dobu
pokracoval ve dvouclenném sloZeni, cozZ kladlo na oba ¢leny zvySené naroky.

Zména osvétleni garaze

Na loriské schiizi spoleenstvi jsme odsouhlasili zménu osvétleni garaze ze zativkového na LED. Realizovéna
byla hned v nésledujicich tydnech. Zména se setkala s dobrym ohlasem, nebot kromé toho, Ze je LED
osvétleni ekonomictéjsi, ma i vyrazné rychlejsi, takrka okamzity, nabéh.

Predpokladana navratnost investice je zhruba 2 roky.

Zvyseni Zivotnosti pruzin garazovych vrat

Zacatkem prosince opét praskla pruZina u gardzovych vrat. Na zdkladé dfivéjSich jedndni s dodavatelskou
firmou Glob-Trade jsme nyni objednali nahradni pruziny nového typu, od kterych si slibujeme 70%
navyseni Zivotnosti. Cena je vyssi asi o 30%.

Kontrola stavu oken a jejich pfipadna renovace

Na podzim byla zah3djena renovace oken v nasem domé. Vlastniklim jednotek byl pfedan kontakt na pana
Zazvonila, ktery byl vybran jako dodavatel. Kazdy ho mohl individualné kontaktovat a domluvit si s nim
renovaci oken ve své jednotce. Platba za renovaci je pIné v kompetenci vlastnikl, nebot okna jsou soucasti
jednotek.

V pribéhu podzimu kontaktoval pana Zazvonila minimalni pocet vlastnikl. Vzhledem k tomu, Ze z dlivodu
jeho vytiZzeni nedoslo zatim k renovaci oken ve spolecnych prostorech, akce pokracuje i v letoSnim roce. Jeji
zahdjeni se planuje na prelom dubna a kvétna. Clenové spoleéenstvi budou informovani, Ze se mohou i
naddle na pana Zazvonila obracet ve véci renovaci oken v bytech.

Dluh na bytu firmy MAKONI

Pripad firmy MAKONI je velmi slozity, tahne se jiz nékolik let a vybor SVJ se jim po celou dobu pomérné
intenzivné zabyva. Presto bohuzZel dosSlo ktomu, Ze jsme se nedozvédéli o vyhlaseni konkurzu a
k rozhodnému datu 14.10.2014 jsme neuplatnili pohledavku. Jedna se o 26 078 K¢ a tuto ¢astku budeme
muset odepsat. Dluh nabéhly po rozhodném datu by mél byt dle insolven¢niho spravce firmy INSOLV
uhrazen. Dluh ale stale roste. Veskeré podklady jsme zacatkem Unora predali pani Cerné, ktera pfislibila
zjistit, co lze v dané zaleZitosti podniknout. BohuZel jsme od ni Zadnou odpovéd neobdrzeli, takZze jsme byli
nuceni vyzadat si profesionalni pravni posudek. Na jeho zakladé jsme pozadali Trigema Facility o vycisleni
pohledavky a zaslani Zadosti o jeji uhrazeni insolvencnimu spravci. V pripadé, Ze nezareaguje, bude nutno
podat Zalobu k insolvenénimu soudu.

Ostatni

e drobné opravy (osvétleni pred domem, osvétleni vytahu, poSkozeni zavirani okna na schodisti,
vymeéna zdlozniho zdroje vytahu, dokonceni natéru teras, oprava poskozené krytky parkovaci
plosiny, poskozena dopravni znacka pfed domem, ...),

e zaddvani a dohled na provadéni zahradnickych sluzeb,

e  kontroly uklidu,

e evidence stavu elektromér(i a plynomeérd,

e  zajisténi generdlniho uklidu,

e |egalizace nového vyboru na OR,

e pravidelné schlize vyboru, vyhotoveni zapis(,

e aktualizace webovych stranek a idajli na nasténce,

e informovani vlastnikll o pohledavkach a ostatnich daleZitych zaleZitostech a

e  prfiprava schlize shromazdéni.



