Pozvanka

na schzi Spolecenstvi vlastnikd jednotek Nova Kolonie 2604/8

Datum: 14.5.2015 v 18:30 hodin
Misto: garaz sidla spolecenstvi

PROGRAM:

Prezence 18:30 - 18:45 hod.

Zahdjeni a volba organ( schiize (skrutator a zapisovatel) v 18:45
Schvdleni ucetni zavérky, informace o hospodareni SVJ a spravé domu
Zprava o Cinnosti vyboru za uplynuly rok

Novy obc¢ansky zakonik

Navyseni ptispévk( do fondu oprav

Renovace plosin

Volba nového ¢lena vyboru

. Zména rozdéleni odmén vyboru

10. Razné, diskuze

WO NOUEWNR

Zadame Vas, abyste se jako vlastnik bytu (gardZového sténi) s hlasovacimi pravy na schizi sém dostavil nebo
povéril svého zastupce plnou moci, ktera je soucasti této pozvanky (neni nutné jeji ovéreni).

Na schuizi si nezapomeirite pfinést

e doklad totoZnosti (obéansky prikaz nebo cestovni pas),

e je-li vlastnikem bytové jednotky pravnickd osoba, pak vypis z obchodniho rejstfiku (vypis slouzi k
ovéreni opravnéni jednat za spolecnost na ¢lenské schizi resp. opravnéni k takovému jednani zmocnit
treti osobu),

e podepsanou plnou moc v pfipadé zastupce vlastnika a

e  cokoliv co vam umozni zvysit osobni komfort po dobu trvani schlize (néco na sezeni, néco na zahfati,
néco k jidlu, néco ...).

Hlasovaci pravo maji dle zdkona pouze vlastnici bytovych nebo nebytovych prostor, ktefi budou v den konani
schlize shromaidéni zapsani na prislusném Listu vlastnictvi u KU (jejich Kupni smlouva na bytovy nebo
nebytovy prostor bude opatfena dolozkou o Vkladu prava zapsaném v katastru nemovitosti).

Shromazdéni vlastnikl je neverejné. Pravo vstupu na schiizi shromazdéni maji pouze vlastnici bytovych nebo
nebytovych prostor, ktefi budou v den ustavujici schize shromazdéni zapsani na prislusném Listu vlastnictvi u
KU a hosté. Vlastnici jednotek, jejich? Kupni smlouva neni opatfena dolozkou o Vkladu prdva zapsaném
v katastru nemovitosti, budou povaZovani za hosty shromazdéni. Maji pravo se schlize zucastnit a zapojit se do
diskuse.

S pozdravem
Vybor SV)J

Prilohy:
Vzor plné moci k zastupovani vlastnikd
Zprava o Cinnosti vyboru za uplynuly rok

(vS8echny dokumenty jsou k dispozici na nasich webovych strankach na adrese www.novakolonie8.cz)



www.novakolonie8.cz

PLNA MOC K ZASTUPOVANI
NA SHROMAZDENI VLASTNIKU

J4, nize podepsany/a

JMEN0 @ PHi M ENE: e
jako viastnik jednotky €.
VAOME (AArESA) e
bytem (je-li adresa odliSNA): ..o

(dale jen ,Zmocnitel®)

timto zmocnuji
JMENO0 @ PHMENI
077 =T 0 2

(dale jen ,Zmocnénec®)

k tomu, aby Zmocnitele, jakozto vlastnika vySe uvedené jednotky, zastupoval na shromazdéni
vlastnikl jednotek konaného dne .................... Zmocnénec je zejména opravnén k jednani,
podavani navrhu &i jejich zpétvzeti, vystupovani, vyjadfovani k navrhim podanym dal§imi osobami a k
hlasovani a dal§im dkonim jménem zmocnitele v plném rozsahu prav Zmocnitele jako vlastnika vySe

uvedené jednotky.

podpis zmochnitele (vlastnika)

Plnou moc v plném rozsahu pfijimam

podpis zmocnénce (zastupujiciho)



ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU
za obdobi
2014/5 -2015/5

Vybor se vuvedeném obdobi zabyval zejména zdlezZitostmi souvisejicimi s udrzbou, opravami a dalSim
zlepSovanim prosttfedi v nasem domé. Dale uvedeny prehled prosim pfedem prostudujte, abychom se na schizi
mohli vénovat hlavnim bodim programu.

Udrzba a oprava parkovacich plosin

Zacatkem loriského roku vybor obdrzel nabidku firmy KM RED na renovaci ploSin. Nabidka se nam zdala
malo transparentni a nepfimérené draha. Vybor, spolu stechnikem spravcovské spolecnosti i vybory
sousednich dom0 se tedy po vétSinu loniského roku pokouseli nalézt alternativniho dodavatele opravy
plosin. Tyto pokusy bohuzel skoncily nelspésné. Byli jsme tedy nuceni vyuZit sluzeb firmy KM RED
(provadéla renovaci plosin i vsousednich domech). Stav plosin bohuZel jinou moZnost nepfipousti.
V poloviné bfezna se ¢lenové vyboru se sesli s panem Suchelem, zastupcem firmy KM RED, a spole¢né
provedli prohlidku stavu ploSin. Nasledné jsme od firmy KM RED obdrZeli nabidku na jejich renovaci, v cené
cca 300 000 K¢. Prace jsou predbéiné planovany na letosni Iéto, budou trvat zhruba 1 mésic a garaz bude
po celou dobu kompletné uzaviena. O presném terminu provadéni praci budou vlastnici jednotek
informovani po jeho odsouhlaseni s dodavatelskou firmou. Na ¢lenské schiizi bude rozhodnuto o zptsobu
financovani renovace.

V souvislosti se snahou minimalizovat dalsi degradaci plosin, byly k ploSinam doinstalovany nozicky. Doslo
tim ke zvySeni dolniho dorazu plosin a zamezeni jejich pfimého kontaktu s vlhkosti, ktera se drzi na dné
Sachty. Instalace noZicek probéhla koncem brezna a stéla priblizné 10 000 Kc.

Po renovaci plosin bude nutné zajistit jejich pravidelné kvalitni CiSténi. Vhodnou firmu shani technik
spole¢nosti Trigema Facility pan Sachl.

Vydut na fasadé domu

Vybor na podzim fesil vydut na fasddé domu a jeji pfipadnou spojitost s mokrymi skvrnami, které se objevily na
zdech v byté ¢. 31. Cilem bylo zjistit, zda oba problémy nesouvisi s opravou stifechy provadénou koncem roku
2012 a zda by se tedy na né nedala uplatnit zaruka. K tomuto Ucelu nechal vybor vypracovat posudek od
soudniho znalce pana Brousila. Posudek zminovanou souvislost pfipousti. Viybor, spolu s reklamacnim technikem
spolecnosti Trigema Building panem Weisgarberem, provedl ohledani nalez(i a predal panu Weisgarberovi nas
posudek. Trigema Building nasledné nasi reklamaci zamitla se zavérem, Ze vydut je zplsobena zatékanim skrze
odchlipnuté dlazdice na balkoné v byté ¢. 31. S timto zavérem vybor nesouhlasil a dne 21. dubna se uskutecnilo
mistni Setfeni za ucasti reklamacniho technika spolecnosti Trigema Building pana Weisgarbera a naseho znalce
pana Brousila. Zde byl ucinén spolecny zavér, Ze uvedeny problém opravdu nesouvisi s opravou stfechy a
nejpravdépodobnéjsi priinou je porusena dlazba na balkoné v byté ¢. 41. Dalsi Setfeni probéhne po ziskani
pristupu do tohoto bytu.

Zlepseni zabezpeceni domu
Po predlonském vykradeni sklepl se vybor snazi zlepsit celkové zabezpeceni domu. Jako prvni krok byly
v loriském roce
i). vysazeny dvefe mezi vytahy a chodbickou ke kotelné, ¢imZ doslo k odkryti dvefi ke skleplim a
ztizeni pokust o jejich prolomeni,
ii). na vchodové dvefe do domu byla zvenku nainstalovdna nerezova lista, kterd vyznamné
znesnadnuje jejich pripadné vypaceni a
iii). byl pfipraven novy systém generalniho klice, ktery spolu svyménou vlozky umozni fizené
pridélovani pfistupu do sklep(.
Déle fesime zabezpeceni dvefi do garaZi a dvefi ke sklepdm. V uplynulém obdobi jsme nechali obeslat
nékolik dodavatelll s poZzadavkem na dodani bezpeénostnich dvefi ke sklepdm. Vysledek byl oviem
zklamanim, nebot vétSina dodavatell vibec nezareagovala. Zvazujeme alternativy. Rovnéz jsme nechali
priblizné ocenit Cipové zdmky. Jednotlivé varianty budou diskutovany na ¢lenské schizi.

Natér difevéného obloZeni pfed domem a teras

Na konci léta byl proveden natér dfevéného oblozeni u vchodu do domu. Soucasné mélo dojit i k natéru
teras v 5. patfe. Majitelé bytq, ktefi maji terasy v uzivani, slibili toto provést svépomoci. Dle informaci od
technika spravcovské firmy vsak u bytu Rjabininl k natéru nedoslo. S témito vlastniky je bohuZel velmi
komplikovana komunikace. Stav provedeni natéru teras zjistuje pan Sachl, ktery zajisti i pfipadné
dokonceni natéru.
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Zména pojistné smlouvy na diim

V pribéhu mésice zafi vstoupila v platnost nova kolektivni pojistna smlouva na pojisténi nemovitosti,
kterou spole¢nost Trigema Facility uzavrela s CSOB Pojistovnou. Pod tuto smlouvu spadd i pojisténi nageho
domu. Smlouva nam pfinasi rozsifeni oblasti krytych rizik pfi sou¢asném vyrazném snizeni nasi spolulcasti,
ve vétsiné pripadl na pouhych 1 000 K¢.

Sesuv pudy na cestu za domem

Od konce lonského roku jsme v kontaktu se zastupci méstské casti Praha 13 a feSime s nimi situaci za
nasim domem, kde doslo k opakovanym sesuviim pudy na cestu. Cesta se po sesuvu znacné zuzila a tak
jsme vyjadrili obavu, aby nedoslo k poskozeni obrubniku u naseho domu. BohuZzel se ukazalo, ze , halda“ je
v jurisdikci magistratu a jednani s nim tedy probihd zprostfedkované. Magistrat reaguje velmi liknavé a
jedinou informaci, kterou jsme od né&j zatim obdrzeli je, Ze misto monitoruji a situace dle jejich nazoru
nevyZaduje zadny zasah!!! V mezidobi bohuZel doslo pfesné k tomu, ¢eho jsme se obdvali, tedy poskozeni
naseho obrubniku. Jednani pokracuiji.

Novy priikaz energetické naroénosti budovy

V prosinci byl pro nas dim vypracovan novy prikaz energetické naroc¢nosti budovy pozadovany vyhlaskou
78/2013 sb. Na sedmistupriové $kale (A — G) byl nd$ déim zafazen do kategorie C — Usporna. Pokud by mél
nékdo zajem o detailnéjsi Udaje, zprava je na vyzadani k zapUjéeni u ¢lend vyboru.

Poskozeni garaZzovych vrat a zabradli mezi ploSinami

V obdobi kolem Vanoc doslo k dvéma Skodnym uddlostem v prostoru gardzi. Ani v jednom pfipadé bohuzel
vinik nenasel dost sluSnosti k tomu, aby se ke svému ¢inu pfiznal. Obé opravy tedy byly hrazeny z pojisténi
domu a znamenaly pro nds naklad (za spolutcast) ve vysi 1 000 K¢ za kazdou z nich. Vrata byla jesté v den
poskozeni provizorné opravena, vyména poskozené dolni lamely probéhla koncem dnora. V Unoru bylo
rovnéz opraveno poskozené zabradli. Obé udalosti byly pojistovnou uzavieny v prvni poloviné bfezna.

Zména dodavatele plynu

Vzhledem ke koncici dobé fixace stavajicich smluv na dodavky energii jsme na konci roku provedli jejich
revizi. Nasledné jsme vypovédéli smlouvu se stavajicim dodavatelem plynu, Prazskou plyndrenskou a
uzavreli novou smlouvu se spole¢nosti Vemex Energie. Odhadovana ro¢ni Uspora je zhruba 10 000 K¢.
Smlouva vstoupi v platnost 1. kvétna 2015.

Zmény v obsazeni vyboru

Koncem ledna ze zdravotnich dvodU rezignoval predseda Ing. Jan Klouda. | pres vyzvu odstupujiciho predsedy a
naslednou opakovanou vyzvu mistopredsedy Libora Novotného, se Zadny uchaze¢ o clenstvi ve vyboru
nepfihlasil. Vybor tedy po celou zbyvajici dobu pokracoval ve dvouclenném sloZeni, coz kladlo na oba ¢leny
zvySené naroky.

Zména osvétleni garaze

Vybor se jiZz od Unora zabyva zménou osvétleni garaze ze zarivkového na LED. LED osvétleni ma rfadu vyhod
- je ekonomictéjsi, ekologictéjsi a ma okamzity nabéh. Zména je pomérné jednoduchd (je schopen ji
provést technik spole¢nosti Trigema pan Sachl) a je vratna. Proto jsme se rozhodli LED osvétleni otestovat
a pan Sachl na zkousku pfemontoval pfedposledni svétlo vzadu v garazi. Na ¢lenské schizi zvaZime, zda
zménu zrealizujeme. Pfedpokladana navratnost investice je zhruba 2 roky.

Vymeéna pohonné jednotky garazovych vrat

Koncem brezna byl vyménén elektromotor pohdanéjici gardzova vrata. Motor jsme nechavali jiz asi rok
presluhovat a servisni firma avizovala, Ze vyména je jiz urgentni. Cena elektromotoru a souvisejicich praci
byla priblizné 7 000 K¢.

Zvyseni Zivotnosti pruZin garazovych vrat

Po mnoha opakujicich se pokusech se vyboru konecné podafilo z dodavatelské firmy Glob-Trade
Odhadovana Zivotnost novych pruZin je oproti stavajicim asi o 2/3 vyssi, cena je vyssi o necelou 1/3. Po
skonceni Zivotnosti stavajicich pruzin (lIze si vsadit, Ze k tomu dojde nejpozdéji v |été), budou objednany
pruziny nového typu.

Kontrola stavu oken a jejich pfipadna renovace
Na leto$ni léto pfipravujeme kontrolu stavu opotfebeni oken. Pan Sachl zajisti technika, ktery obejde byty a
zjisti jejich stav. Dalsi postup bude zaleZet na zavaZnosti nalezu. Vlastnici jednotek budou informovani.

Ostatni
e drobné opravy (kryt kandlu na zahradé, lista na ndjezdu do garazi, betonovy sokl u rampy pred
domem, satelitni anténa, ...),



zaddvani a dohled na provadéni zahradnickych sluzeb,

kontroly uklidu

evidence stavu elektromér( a plynomeért,

zajisténi generdiniho uklidu,

pravidelné schiize vyboru, vyhotoveni zapisd,

Informovani vlastnikd o pohledavkach a ostatnich zéleZitostech a
ptiprava schlze shromazdéni.



