POZVANKA

na schlzi Spolecenstvi vlastnik( jednotek Nova kolonie 2604/8

Datum kondni: 29. kvétna 2014 v 18:30 hodin
Misto konani: garaze domu Nova kolonie 2604/8

PROC JE DULEZITE SE ZOCASTNIT:
1. Pokud na schizi pfijde méné neZ polovina vlastnikd, nebude moci pfijmout Zddné rozhodnuti, protoZe schiize nebude
usnasenischopna. Uz se to v minulosti stalo, takZe se bojte a pfijdte, prosim!
2. Budeme hlasovat o zavedeni bezpeénostnich opatreni, kterd na ukor zvySeni bezpeénosti o néco snizi uzivatelsky
komfort.
3. Budeme hlasovat o technické zméné stanov.

PRIJDTE A NEPRIPRAVTE SE O MOZNOST VYJADRIT SVUJ NAZOR A PRISPET KE ZLEPSENI PROTREDI SVEHO HODNOTNEHO
MAJETKU!

Program:
18:30—18:45 Prezence
18:45-7? Zahajeni a volba organ( schize (skrutator a zapisovatel)

Zprava o Cinnosti vyboru za uplynuly rok

Schvéleni Ucetni zavérky, informace o hospodareni SVJ a spravé domu

Volba ¢lena vyboru vzhledem ke koncicimu funkénimu obdobi pana Libora Novotného
Nova bezpecnostni opatfeni v naSem domé

RUzné, diskuse

ABYSTE MOHLI REALIZOVAT SVA CLENSKA PRAVA, PROSIM PRINESTE S SEBOU:
- obcansky prikaz nebo cestovni pas
- vypis z obchodniho rejstriku, pokud je vlastnikem bytové jednotky pravnickd osoba (vypis slouzi k ovéreni
opravnéni jednat za spolecnost na ¢lenské schizi resp. opravnéni k takovému jednani zmocnit tfeti osobu)
- plnou moc v pfipadé zastupce vlastnika
- cokoli, co potfebujete pro své vlastni pohodli (Zidli, lehdtko, svacinu, plySového medvidka).

Hlasovaci pravo maji dle zdkona pouze vlastnici bytovych nebo nebytovych prostor, ktefi budou v den ustavujici schlize
shromazdéni zapsani na pislusném Listu vlastnictvi u KU (jejich Kupni smlouva na bytovy nebo nebytovy prostor bude
opatrena dolozkou o Vkladu prava zapsaném v katastru nemovitosti).

Shromazdéni vlastnikl je neverejné. Pravo vstupu na schizi shromazdéni maji pouze vlastnici bytovych nebo nebytovych
prostor, ktef{ budou v den ustavujici schlize shromazdén{ zapsani na ptislusném Listu vlastnictvi u KU a hosté. Vlastnici
jednotek, jejichz Kupni smlouva neni opatfena doloZkou o Vkladu prava zapsaném v katastru nemovitosti, budou
povazovani za hosty shromazdéni. Maji pravo se schize zucastnit a zapojit se do diskuse.

S pozdravem,
Vybor SVJ

Prilohy: Vzor plné moci k zastupovani vlastnika na schizi
Zprava o ¢innosti vyboru



ZPRAVA O CINNOSTI VYBORU

Vybor se v uplynulém roce zabyval zejména zaleZitostmi souvisejicimi s Udrzbou, opravami a dalSim zlepSovanim
prostfedi v naSem domé a nasledky vkradenych sklepl v loriském roce. Od za¥i 2013 jiz vybor fungoval v novém slozeni,
poté co paniJarmile Brablcové a pani lvané Andrisové skoncilo funkéni obdobi a se svym zvolenim do vyboru souhlasili
pan Nam Nguyen a pan Jan Klouda.

NiZe naleznete prehled hlavnich ¢innosti. Prosime, abyste si jej v zajmu urychleni pribéhu ¢lenské schilize prostudovali,
abychom se na schiizi mohli vénovat konstruktivni diskusi nad hlavnimi otdzkami sméfujicimi do budoucna.

Hlavni ¢innosti v uplynulém roce:

1. Vyjedndni novych smluv na dodavku plynu a elektrické energie.
Vzhledem ke koncici dobé fixace stavajicich smluv na dodavky energii vybor smlouvy vypovédél, aby bylo mozné
pfejednat podminky na nové.

2. Likvidace nasledkd vykradeni sklept a navrh feSeni do budoucnosti.
V fijnu lofiského roku byly vykradené sklepy v nasem domé. Vybor zajistil na naklady SVJ vyménu vlozky zdmku a
kovani na vstupnich dvefich k prostoru se sklepnimi kdjemi. V pribéhu diskusi nad eliminaci podobnych neblahych
udalosti pfisSel vybor s ndvrhem zmén zvysujicich dle nazoru vyboru celkovou bezpecnost v domé. Vzhledem
k rozsahu zmén a vzhledem k tomu, Ze do urcité miry mohou navrhované zmény snizit komfort v uzivani domu,
vybor rozhodl o tom, Ze navrh predlozi vlastniklim k vyjadreni. Cilem neni komplikovat Zivot nam, ale Smejdim, ktefi
nas chtéji pripravit o majetek. A proto prosime vlastniky, aby s timto védomim k navrhu vyboru pfistoupili.

Pfijata opatreni:

- DemontdZ dveri mezi prostorem u vytahu pred gardZemi a prostorem u elektromér(: dlivodem je skutecnost,
Ze zaviené dvere chrani prostor pred dvermi ke skleplm a umozniuji nerusenou préci pripadného lupice, ktery
by se chtél vlamat do nasich sklepl. Vybor dvere nezklikvidoval, pouze je nechal premistit do technické
mistnosti. Vybor se domniva, Ze timto opatfenim se o néco sniZi pravdépodobnost vioupani do sklepd vzhledem
ke snizenému komfortu zlodéje. V jinych domech nasi ulice, kde takovéto dvere nejsou, prozatim vloupani do

sklepl zaznamenano nebylo (netvrdime, Ze je to jedina pficina, ale véfime, Ze namontované dvere praci lapkdm
usnadnuji).

- Objednana bezpecnosti lisSta na hlavni vchodové dvere: vybor objednal liStu, ktera se nainstaluje na hranu
hlavnich vchodovych dvefi na strané u zamku a uzavfe prostor, do kterého by jinak bylo moZné vloZit pacidlo a
dvere odemknout. Jisté jste si vSimli, jak jsou dvere na této strané okousané od opakovanych pokust se vlidamat
do naseho domu. Vybor nasledoval feseni domu F, kde takové feseni maji a jsou s nim spokojeni. Montaz je
objedndna by se méla odehrat v poloviné kvétna.

Navrh dalSich krok(:
- Vyména vlozky v hlavnich vchodovych dvefich: vybor navrhuje vyménu vlozky v hlavnich vchodovych dvefich.

Ddvodem je velky pocet ndjemcd, ktefi se za uplynulych 7 let v nasem domé vystridali a nulova kontrola nad
tim, kdo vsechno klice v soucasné dobé mlze mit. Vyména by probéhla vicekrokoveé tak, aby vlastnici nejprve
dostali nové klice a teprve poté se vymeénila viozka.

- Instalace novych dvefi ke skleplm: vybor navrhuje instalaci novych dvefi k prostoru u sklepnich kéji. Dvere by

mély zvySenou bezpecénostni Uroven diky bezpecnostnim tyéim zamykajicim dvere do vSech stran a byly by
osazeny bezpecnostni vlozkou a kovanim. Cena je aktudlné predmétem jednani, odhad je cca 35 tisic Kc.
Vzhledem k hodnoté majetku ve sklepich je to cena, kterou vybor povaZuje za akceptovatelnou. Soucasti Fesenti
je instalace vloZzky, pro kterou vybor navrhuje odlisny kli¢ nez k hlavnim vchodovym dvefim (tedy zména oproti
soucasnému stavu, kdy se ke skleptm dostanete klicem od hlavnich vchodovych dvefi). Dldvodem je skutecnost,
Ze ne vsichni vlastnici sklepy vyuzivaji a neni ddivodu, proc by ke sklepdm méli mit pristup i vSichni ndjemci. Bude
se jednat o sniZzeni komfortu, ale podle nazoru vyboru je to odlvodnéné minulou zkusenosti.



- Vyména kliky na dvefich ke gardzim za , kouli”: vybor povaZuje situaci, kdy se kdokoli dostat z garazi dovnitf

domu z nezadouci. Divodem je zejména to, Ze po vyjeti aut z gardzi jsou gardzova vrat chvili oteviend a je mozné
do nich vniknout a dvefmi s klikou se dostat dale do domu. Odliseni kli¢e i pro tyto dvefe vybor nenavrhuje,
nebot podle nadzoru vyboru stejné vétSina najemcl garaz vyuziva a tedy by takové opatfeni neprineslo
pozadovany efekt.

Vybor po zralé Uvaze zavrhl myslenku na instalaci Cipovych karet nebo bezpecnostnich kamer, a to zejména pro
legislativni a praktické komplikace s tim spojené. Nicméné se vybor nebrani projednani takového projektu, pokud o
néj vlastnici projevi zajem.

Oprava parkovacich plosin.

Vybor usilovné resi situaci kolem parkovacich plosin, které vzhledem k prorezavéni potfebuji rychlou opravu. Mdme
k dispozici nabidku standardni opravy, kterd je viak velmi draha (cca 25 tisic K& za ploginu), Re$ime proto alternativni
zpUsoby, které by staly méné penéz. Takové zpUsoby existuji a ¢lenové vyboru hledaji reseni optimaini pro nasi
situaci. V tomto okamziku nemame finalni navrh reseni, ale vérime, Ze na schlzi vlastnik(l budeme moci bud obecnég,
nebo konkrétnéji néjaky navrh predstavit. Momentdalné jedndme mj. s dodavatelem, ktery opravu provadél v domeé
D. Clenové vyboru se na misté podivali, jak opravené plosiny preckaly zimu a jak je oprava odolnd. Momentélné
vybor jednd s dodavatelem o mozZnosti pouzit stejnou techniku i pro nds dim. Cena takové opravy by byla cca na
urovni 20% standardni celkové opravy.

Pro Uplnou informaci viastnikd — nejen v nasem domé se plosiny chovaji podivné, kdyZz neni zjevny dlvod pro
rozdilny stav ploSin resp. jednotlivych dild. Stejny problém maji i v jinych domech v této ulici, ve kterych nékteré
¢asti plosin dokonce bez zjevnych pricin praskaji. Proto vybor této ¢asti vénuje zvySenou pozornost a hleda
dlouhodobé, funkéni a cenové rozumné reseni.

Oprava garazovych vrat na Gcet pojistovny.

Vybor by rad verejné podékoval predchozi pfedsedkyni vyboru pani Jarmile Brablcové za dislednost a neldstupnost,
s jakou presvédcila pojistovnu, aby uhradila opravu nasich nabouranych gardzovych dvefi. Byl to zjevné lity boj se
Stastnym koncem!

Udrzba a vylepseni domu.

Prakticky neustdle Fesi vybor rlizné provozni zalezitosti, z nichZ vyjimame ty nejpodstatnéjsi:

- Opatfeni proti povodnim z privalovych destd: vybor hledd technicka feseni s cilem zamezit opakovani zaplavy
v garazich po lofskych pfivalovych destich. Spravce domu, spole¢nost Trigema, zajistil vycisténi odvodnich
kanalk(l a ndjezdu do garaze. Vybor hledd i dalsi feSeni vzhledem k tomu, Ze se obavdme nedostatecné
schopnosti téchto kanalkl vodu z pfivalovych destl odvést. Jednou z variant bylo pofizeni jimky v prostoru pod
krajni parkovaci ploSinou a zbudovani odtokového kanalku na vstup do gardzi, ktery by vtékajici vodu zachytil a
sved| do jimku. Maly prostor pod spusténou plosinou vsak toto rfeseni zfejmé neumozni. Hleddme proto dal a
uvitame jakykoli ndpad na toto téma.

- Vymeéna servisni firmy na uUdrZzbu gardZovych vrat: opét ndm praskla jedna pruZina na garazovych vratech.
Spravce domu pruzinu obratem vyménil, proto vlastnici ziejmé tuhle udélost ani nezaznamenali. Srovnanim
feseni v jinych domech jsme dospéli k tomu, Ze divodem castych zavad je mj. neodpovidajici sila pruzin.
Vzhledem k tomu se vybor rozhodl vyménit servisni firmu a pofidit silnéjsi pruzinu. Aktualné probihaji jednani
se servisni firmou, kterd se osvédcila vdomé D.

- Ochranny natér drevéné plosiny pred vstupem do domu: vzhledem k doporucené periodé natéru drevénych
ploch vybor zadal provedeni natéru plosiny pred vstupem do domu.

- Jarni uklid: vybor poptal provedeni jarniho tklidu na 6. kvétna 2014.

- Drobné opravy: vybor zadal opravu poskozeného platku pfed domem.

Potopa v garazich po otevieni hydrantu.

Jesté za funkéniho obdobi pfedchozi predsedkyné vyboru pani Jarmily Brablcové doslo k zahadné udalosti — nasli
jsme otevieny pozarni hydrant v garazich, ze kterého plnym proudem tekla voda. Pani Brablcova nastalou potopu
ve vysi nékolika centimetr( v gardzi a prostoru u vytah( vlastnoruc¢né ve svém volném case uklidila. Vybor nasledné



nechal hydrant opétovné zaplombovat. Vybor se omlouva, ale stale se nepodafilo najit uspokojivou odpovéd na
otazku jak nejlépe charakterizovat stav mysli jedince, ktery néco takového proved!.

ZpUsob rozuctovani ndkladd spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada za sluzby

Vybor SVJ predkladd ke schvéleni ¢lenské schlzi SVJ ndvrh zplsobu rozuctovani nakladd spojenych se spravou domu
a pozemku a Uhradou za sluzby ve znéni aktualnich stanov takto (zména oproti stavajicimu stavu vyznacena Cervené
dle pozadavk( nového obcanského zadkoniku):

Naklady spojené se spravou domu a pozemku a Uhrada za sluzby budou predepisovany a vyuctovany v nasledujicim ¢lenéni:

- Uklid spole¢nych prostor vnitini (chodby, schodisté apod. mimo garazové haly)
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — byty
- Pofizeni a udrzba zelené
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — byty
- Uklid garazi
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — garaze
- 0Odvoz komunalniho odpadu
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — byty
- Elektfina a osvétleni spolecnych prostor (prostory chodby, schodisté apod. mimo garazové haly)
Rozucétovani dle spoluvlastnického podilu — byty
- Elektfina garaze (80% hodnoty z elektroméru garaze)
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — garaze
- Elektfina parkovacich plosin (20% hodnoty z elektroméru garaze)
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — parkovaci plosiny
- Vytahy servis, opravy
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — byty
- Studend voda
Rozucétovani pomérem dle ndaméru pomérovych méridel
- Tepld voda
Rozuctovani pomérem dle naméru pomérovych méridel
- Teplo pro otop
Rozuctovani pomérem dle naméru pomérovych méridel
- Revize
Rozucétovani dle spoluvlastnického podilu — cely dim (byty + garaze)
- Béina udriba
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — cely dim (byty + garaze)
- Servis parkovacich plosin
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — parkovaci ploSiny
- Pojisténi
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — cely dim (byty + garaze)
- Sprava domu — byty
Rozuctovani na jednotky — byty
- Sprava domu —garaze
Rozuctovani na jednotky — garaze
- Dan z nemovitosti
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — garaze
- Bankovni a postovni poplatky
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — cely dim (byty + garaze)
- Ostatni rezijni naklady
Rozuctovani dle spoluvlastnického podilu — cely dim (byty + garaze)
- Odmény clenl vyboru
Rozuctovani na kazdou jednotku stejné (rovnym dilem)
- Odména spravce
Rozuctovani na kazdou jednotku stejné (rovnym dilem)



PLNA MOC

14, nize podepsany/a:

JMENO0 @ PIJMENI: e et st r s
jako vlastnik jednotky C.: e s
VAoOmeE (adresa) e sttt
bytem (je-li adresa odliSNa): e s

(dale jen ,,Zmocnitel”)

timto zmocnuji
JMEN0 A PFJMENT: e e
DYLEM: et st e

(dale jen ,,Zmocnénec”)

k tomu, aby Zmocnitele, jakoZto vlastnika vySe uvedené jednotky, zastupoval na shromazdéni vlastnikl jednotek konaného dne
....................... Zmocnénec je zejména opravnén k jednani, podavani ndvrh( ¢i jejich zpétvzeti, vystupovani, vyjadrovani k navrhm
podanym dal$imi osobami a k hlasovani a dalsim Gdkondm jménem zmocnitele v plném rozsahu prav Zmocnitele jako vlastnika vyse

uvedené jednotky.

podpis zmocnitele (vlastnika)

PInou moc v plném rozsahu pfrijimam:

podpis zmocnénce (zastupujiciho)



