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1. Uvod

Technické posouzeni (zhodnoceni) stavajiciho stavu novostavby bytového domu
v Praze 5, Nova Kolonie 2604/8, je zpracovano na zakladé pozadavku vyboru SVJ
¢p.2604/8 o zjisténi stavajiciho technického stavu bytového domu s ohledem na
koncici garancni zaruky prodejce nemovitosti.

Kontrola objektu bytového domu byla provadéna pouze vizudlni kontrolou,
nebyly pouzity zadné zkousky. Kontrolovany byly vnitfni spolecné prostory
(garaze, prostory 1. PP, chodby, schodisté), dale stfecha, povrchova Uprava
oplasténi domu, pristupové chodniky a rampa do garaze.

Prohlidka objektu bytového domu se uskutecnila v terminu - dne 15. 09. 2010,
za Ucasti zastupce vyboru SVJ p.Novotny, zastupce spravcovské firmy p.Jansa.

Pfedmétnd prohlidka nefedi b&zné opotfebeni zplsobené provozem domu, jako
napr. Spinavé a odrené malby, poskrabané povrchy, apod.. Prohlidka neresi
pripadné vady provedenych praci, které mély byt uplathovany v ramci predani a
prevzeti dokoncené stavby jako celku.

Toto technické posouzeni stavajiciho stavu neresi nasledujici specializace:
- Elektroinstalace

Rozvody vody a kanalizace

Topeni a otopny systém

Vzduchotechnika

U vySe uvedenych specializaci je vhodné, v pripadé potrfeby a nesouladu
s provadénymi pravidelnymi revizemi a kontrolnimi prohlidkami (elektro, vytah,
kotelna, apod.), provést technické posouzeni samostatné, a to specialisty
v daném oboru.




2. Stavajici stav

2.1. 1.PP - garaz

- nefunkéni gardzova vrata - praskla pruzina. Dle informace je v soucasnosti
zajistovana oprava (obrazek 1)

Obrazek 1

- koroze na ukoncovacich listach podlahy pred parkovacimi zakladaci (obrazek 2,
3)

Obrazek 2 Obrazek 3




- koroze prechodové listy mezi ndjezdem do garaze a vodorovné plochy podlahy
garaze - prechod vyskové Urovné (obrazek 4)

Roh e f.‘ ;
Obrazek 4

- ,odreny" ochranny natér betonové plochy, a to vnitifni ndjezdové plochy - Sikma
plocha (obrazek 5)

Obrazek 5




- praskla podlaha garaze - vodorovna cast u prechodové listy mezi najezdem do
garaze a vodorovné plochy podlahy garaze - prechod vyskové urovné (obrazek
6)

Obrazek 6

- podél severni strany garaze, od garazovych vrat na Sikmé plose a dale na
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vodorovne plose podlahy zjistény ,mastné™ plochy neznamého puvodu (obrazek
7)

Obrazek 7




- koraze na ocelové podlaze garazového zakladace pro parkovani!!l (obrazek 8)

Obrézek

- néktera parkovaci stani na garazovém zakladaci silné zasolena!!! (obrazek 9)

' Obrézek 9

2.1.1. 1.PP - sklipky

- prostory sklipkd - chodba - pérobetonové zdivo bez povrchové Upravy
vykazuje lokalni smrstovaci trhlinky




2.2. 1.NP - spolecné prostory

- nedokoncena oprava kolem vchodovych dvefi do objektu bytového domu -
povrchova Uprava, pfi vnitinim pohledu vlevo (obrazek 10)

Obrazek 10

- chodba k bytovym jednotkdm - na nékolika mistech nesoudrzny (odlepeny)
keramicky sokl (obrazek 11, 12)

Obrazek 11 Obrazek 12




- schodistové rameno z 1.NP do 2.NP - posledni dva schodistové stupné do 2.NP
nesoudrzny (odlepeny) keramicky sokl (obrazek 13)

Obrazek 13




2.3. 2.NP - spolecné prostory

- vnéjsi prostor u vchodovych dvefi do bytové jednotky ¢.22 - trhliny v omitce
kolem vstupnich dvefi do bytu vpravo nahore (obrazek 14, 15)

Obrazek 14 Obrazek 15
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2.4. 3.NP - spolecné prostory

- vnéjsi prostor u vchodovych dvefi do bytové jednotky ¢.32 - trhliny v omitce
kolem vstupnich dvefi do bytu vpravo nahore, mensi rozsah trhliny, nez u bytu
¢.22 v 2.NP (obrazek 16)

Obrazek 16
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2.5. 4.NP - spolecné prostory

- chodbovy prostor k bytovym jednotkdm - do vysky cca 1m viditelné tmavé
plochy (,fleky") po levé strané pfi pohledu na celni dvere od bytové jednotky
(obrazek 17)

Obrazek 17

- viditelné misto na sténé a stropu po zateceni terasou nad hydrantem (obrazek
18, 19)

Obrazek 18 Obrazek 19
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2.6. 5.NP - spolecné prostory

- chodbovy prostor k bytovym jednotkdm - do vysky cca 1m viditelné tmavé
plochy (,fleky") po obou stranach (obrazek 20)

Obrazek 20
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2.7. Strecha a terasa

- odvétravaci kominky od kanalizace a vzduchotechniky - nutna oprava prechodu
potrubi a nastavce kominku (obrazek 21, 22, 23)

Obrazek 22

Obrézek 2 |

- terasa v 5.NP severozapad - ukonceni svislého oplechovani na atikové zidce,
oprava silikonovani (obrazek 24, 25, 26, 27, 28)

Obrazek 24 Obrazek 25
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Obrazek 26 Obrazek 27

Obrazek 28

- terasa v 5.NP severovychod - mezera ve styku oplechovani atiky
k obvodovému plasti domu (obrazek 29)

Obrazek 29
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- stfecha - nizsi droven (bocni ¢asti vrchni Urovné strechy - pristup na stfechu)
- vodorovna spara mezi ukoncenim hydroizolace strechy a svislou sténou stresni
nastavby (obrazek 30, 31)

bréze 30 “ Obrzek 31
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2.8. Fasada

- trhlina v obvodovém plasti — roh pristupova rampa a plocha objektu (obrazek
32)

Obrazek 32

- trhliny mezi prizdénym objektem ,kiosku“ elektro a obvodovym plastém
bytového domu (obrazek 33)

Obrazek 33
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- poniCeny a nefunkcéni vnéjsi parapet sklepniho okna - vedle kiosku elektro,
zapadni strana (obrazek 34, 35)

Obrazek 33 Obrazek 35

- trhliny na vnéjSim osténi sklepnich oken u parapetu, zapadni strana (obrazek
36)

Obrazek .

- hlavni uzavér plynu - koroze ocelového ramu a dvirek (obrazek 37)

Obrazek 37
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- zadni venkovni schodisté z pristupové terasy vstupu do objektu - trhlina ve
styku mezi keramickou dlazbou a sloupem, dale trhlina mezi schodistovym
ramenem a sloupem (obrazek 38, 39)

brazek 38 : ‘ Obrazek 39

- soklova ¢ast pod pristupovou terasou vstupu do objektu - vzlinajici vihkost
zpUsobuijici opadavani povrchové Upravy obvodové stény (obrazek 40)

Obrazek 40
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- viditelny elektricky kabel pro venkovni osvétleni zapusténé v zamkové dlazbé -
pod zadnim venkovnim schodistém (obrazek 41, 42)

Obrazek41 Obrazek 42

- poni¢eny svod destové vody u vstupu do objektu, chybi spodni objimka -
ukotveni svodu (obrazek 43)

Obrazek 43
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2.9. Venkovni plochy

- shérnd jimka destové kanalizace - poni¢ené usazeni poklopu (obrazek 44)

Obrazek 44

- trhliny na boc¢ni zdi pod pfistupovou rampou ke vstupu do bytového domu,
zatékani pres zamkovou dlazbu (obrazek 45, 46)

Obrazek 45 Obrézek 46
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- trhliny oboustranné na betonovych zdech lemujici pfijezdovou rampu do
garaze, vcetné zvysenych obvodovych ,hran" vodorovné plochy - zatékani a
degradace povrchové Upravy (obrazek 47, 48, 49, 50, 51, 52)

Obrazek 47

Obrazek 49 Obrazek 50

Obrazek 51 Obrazek 52
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- zamkova dlazba - pristupova cesta k objektu bytového domu od obsluzné
komunikace - propadld mista v zamkové dlazbé, vcetné plochy pro popelnice
(obrazek 53, 54, 55, 56, 57)

Obrazek 54

Obrézek 57
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3. Zavér

Obecné Ize konstatovat, ze se prevazné jedna o vady v 1.NP - garaze a na
venkovnich plochach. Za nejvétsi technicky problém lIze povaZovat praskajici
zelezobetonové konstrukce kolem vijezdu do gardze, kde dochazi k destrukci
povrchovych Uprav a k celkovému znehodnoceni téchto konstrukci vlivem
zatékani destovych vod do vznikajicich trhlin.

Doporuceni:

1. Doporucuji zjisténé vady neprodlené reklamovat u prodejce nemovitosti.
2. Doporucuji provést kontrolu funkénosti oken, hlavné téch uzamdcenych, ve

spole¢nych prostorach. Kontrola oken v jednotlivych bytovych jednotkach
na uvazeni jednotlivych vlastnikl nebo na rozhodnuti vyboru SVJ.

Zpracoval: Vaclav Dvorak
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