Stanovy spolecenstvi vlastniki Nova kolonie 2604/8

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI
CL1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki Nova kolonie 2604/8 (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou
osobou, ktera vznikla na zakladé zakona ¢.72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliuji nékteré zdkony (zédkon o vlastnictvi bytll), ve znéni u¢inném do 31. 12.
2013 (dale jen "zakon o vlastnictvi byta").

(2) Spolecenstvi vzniklo za ucelem spravy bytového domu ¢€.p. 2604, ktery se nachazi na
pozemku parc. €. 2121/2 o vyméie 611 m” — zastavéna plocha a nadvoii (dale jen "ddm") a
pozemku parc. ¢. 2121/1 o vyméte 1.829 m? — ostatni plocha/jina plocha (dale jen
,,pozemek*), vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném u Katastralniho ufadu pro hlavni
mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro katastralni uzemi Stodulky, obec Praha, na LV
¢. 12756. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se dale také nazyvaji ,,spole¢né ¢asti. Vlastnické
pravo k jednotkdm v domé nabyli vSichni vlastnici podle zdkona o vlastnictvi byti.

(3) Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytil a nebytovych prostorti v domé.

(4) SpoleCenstvi je jako pravnicka osoba zpusobilé nabyvat prava a zavazovat se
k povinnostem pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti
domu (déle jen "sprava domu") a pozemku a v dalSich vécech v rozsahu a zpisobem
uvedenym v zakon& ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik, v platném znéni (dale jen "ob&ansky
zakonik"), a v téchto stanovach.
CLI
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nazvem spolecenstvi je: Spolecenstvi vlastnikii Nova kolonie 2604/8.

(2) Sidlo spolecenstvi je: Nova kolonie 2604/8, 155 00 Praha 5 — Stodiilky.

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI
CL 111
Sprava domu a dalSi ¢innosti

(1) Spravou domu se rozumi zajist'ovani:



a) provozu domu a pozemki,

b) udrzby, oprav, stavebnich uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu,

C) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné hromosvodd,

d) revizi a oprav spoleénych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiatord,
vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu
a elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zatizeni podle
vybaveni domu,

e) prohlidek a ¢isténi komint,

f) administrativni a operativné technické cCinnosti spojené se spravou domu, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich ptedpisu a technickych
postupti spojenych se spravou domu a pozemku.

(2) V ramci predmétu své ¢innosti miize spolecenstvi sjednavat smlouvy, predevsim o

a) zajisténi ¢innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZzivanim spole¢nych c¢asti a spojenych
suzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si ¢lenové spolecenstvi
zajistuji u dodavatele ptimo,

C) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu,

e) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spoleénych
Casti domu a suzivanim jednotek, ke kterym nema spoleenstvi opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazena technicka zafizeni.

(3) Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplatiiovani narokll z poruSovani smluvnich povinnosti druhé smluvni strany.

(4) Pi1 plnéni tkolt podle pravnich pfedpisti a téchto stanov zajiStuje spoleCenstvi dale
zejména tyto ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a) stanoveni a vybirani pfedem urcenych finanénich prostiedki od ¢lent spoleCenstvi na
naklady spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "prispévky na spravu domu
a pozemku"),

b) vedeni evidence plateb ¢lent spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodaieni s finanénimi prostiedky,

e) vedeni Géetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

f) vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi,

g) dalsi ¢innosti vyplyvajici z pfislusnych pravnich predpist.

(5) Spolecenstvi zajistuje bud’ pifimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolec¢nych ¢asti domu (dale jen "sluzby"),
napiiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektiiny, dodavky vody a odvod odpadni
vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho
a rozhlasového signalu. V ramci této ¢innosti spolecenstvi zajist'uje zejména

a) stanoveni a vybirani zaloh na uhrady za sluzby zajistované spolecenstvim,



b) stanoveni zplsobu rozictovani cen sluzeb na jednotlivé Cleny spolecenstvi, neni-li
rozactovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spolecenstvi, jakoz
1jejich vyporadani,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami
veetné vyuctovani.

(6) Spolecenstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti a technickych
zafizeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo préavnickym osobdm nez ¢lenim spoleCenstvi
vCetné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu obcanského zékoniku a pfislusnych pravnich
piedpist spolecenstvi dale zajistuje zejména

a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu piislusnym
organem spolecenstvi, jakoZ i pravnimi predpisy ¢i témito stanovami,

b) tadné hospodafeni s majetkem a s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi vlastniky
jednotek,

C) plnéni dalSich povinnosti spojenych s prfedmétem cCinnosti spolecenstvi podle
zvlastnich pravnich predpisii.

CL1IV
Zmény spoleénych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje zmény ucelu uzivani stavby, zmény stavby a Stavebni Upravy
spo€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spolec¢nych ¢asti domu, jimiz se neméni
vnitini uspotfaddani domu a zaroven velikost spoluvlastnickych podili na spole¢nych ¢astech,
0 nichz bylo f4dné rozhodnuto.

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

(1) V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéiené spravou domu (dale jen
"spravce"), anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnikd jednotek (dale jen
"shromazdéni") o ustanoveni spravce, muze spoleCenstvi zajistovat provozni, technicke,
spravni a obdobné cCinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dal$imi Cinnostmi,
poptipad¢é nckteré z téchto Cinnosti, na zdkladé¢ smlouvy se spravcem, kterym miize byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje zejména

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) urceni zplsobu hospodafeni s piispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

C) povinnost spravce piedkladat jim uzavirané smlouvy jménem Spolecenstvi nebo jejich
zmény predem ke schvaleni organu spolecenstvi ptisluSnému podle téchto stanov,
pokud byl spravce spolecenstvim zmocnén k jejich uzavirani,



d) povinnost spravce piedlozit jednou rocné shromazdéni zpravu o Cinnosti spravce,
zejména o finan¢nim hospodaieni, o stavu finan¢nich prostiedkii kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti, jakoZz i o jinych vyznamnych skute¢nostech,

e) povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat predsedovi vSechny pisemné materidly o spravé domu a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Zmény osoby spravce a zmény smlouvy se spravcem v ujednani o cen¢ nebo o rozsahu
¢innosti schvaluje shromézdéni.

(4) Zmény obsahu smlouvy se spravcem, nejde-li o zmény uvedené v odst. 3 tohoto ¢lanku
stanov, schvaluje pfedseda Spolecenstvi.

(5) Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotéena vylu¢nd rozhodovaci ptisobnost
organtl spolecenstvi plynouci z ptislusnych pravnich predpist a z téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI
CL VI
Spole¢na ustanoveni
(1) Orgény spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni,
b) ptedseda
c) kontrolni komise

(2) Organy uvedené v odstavci 1 pism. b) a ¢) jsou volenymi organy spoleéenstvi. Clenem
voleného organu spolecenstvi miZze byt pravnickd nebo fyzicka osoba. Fyzick4d osoba musi
byt ke dni volby starsi 18 let a pln¢ svépravna. Pravnickd osoba zmocni svého zastupce.

(3) Clenem voleného organu spoledenstvi nemiize byt souasné ten, jehoz piibuzny v fadé
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného organu spoleenstvi. Clenstvi
v jednom voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s ¢lenstvim v jiném voleném orgénu
tohoto spolecenstvi.

(4) Funk¢ni obdobi ¢lenti volenych organt spoleCenstvi je 5 let; po¢ind dnem zvoleni do
funkce a kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném orgénu dale konci
odstoupenim z funkce ¢i odvolanim z funkce.

(5) Clen voleného organu spolecenstvi miize byt volen opétovné.

(6) Clen voleného organu spolecenstvi mize byt pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvolan shroméazdénim.

(7) Kontrolni komise spolecenstvi hlasuje vefejné. Shromazdéni se muze nadpolovicni
vétSinou hlast pfitomnych c¢lenti usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci
hlasovacich listkd. V takovém piipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.
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CL VIl

Shromazdéni

(1) Nejvyssim orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvoti vSichni ¢lenové spolecenstvi.

(2) Shromazdéni voli a odvolava predsedu a kontrolni komisi.

(3) Do vylucné plisobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o

a)
b)
c)

d)

f)

9)

h)

i)
)

k)
1)

zméné prohlaSeni o rozdéleni prava kdomu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam (dale jen "prohlaseni vlastnika"),
schvaleni nebo zméné stanov,
uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spoleCenstvi, ktery
je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,
zméné Gcelu uzivani stavby (domu nebo bytu), zméné stavby, jakoz i o podstatnych
zménach tykajicich se spoleénych c¢asti domu, zejména: stavebnich upravach
spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach spole¢nych ¢asti domu, zménach
vnéj§tho vzhledu budovy a umistovani predméti na plast budovy, predevsim
zménach barevného provedeni, zasklivani balkont, lodzii, teras, umistovani antén,
satelitti apod.

schvaleni ucetni zdvérky piedlozené piedsedou, spolu se zpravou o hospodateni

spoleCenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a cCinnosti s ni souvisejici

vykonavéna spravcem, pfedkladd zpravu rovnéZz spravce v rozsahu a zplsobem
uvedenym ve smlouve,

schvaleni celkové vyse ptispévkll na spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi

a rozhodnuti 0 vyuctovani nebo vypotadani nevycerpanych piispévkil, poptipade vysi

a zpusobu placeni dalSich pfispévkil na ¢innosti uvedené v téchto stanovach,

schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich thradu, jakoz i zptisobu rozacétovani cen

sluZzeb, neni-li stanoveno zvlaStnim pravnim piedpisem nebo rozhodnutim cenového

organu,

vyméahani plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim spoleCenstvi k tomu pfisluSnym

organem spoleCenstvi podle piislusnych pravnich piedpisi a podle téchto stanov,

pokud tuto ¢innost nesvéii do plisobnosti predsedy,

zméng osoby spravece nebo o zméné obsahu smlouvy se spravcem,

udélovani piedchoziho souhlasu k:

1. nabyvani, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci, byti nebo nebytovych prostor
k ucelim, které jsou pfedmétem cinnosti spolecenstvi, majetkovym dispozicim s
témito vécmi (pfevody, darovani, zatéZzovani pravy jinych osob, ruceni témito
vécmi apod.); totéZ plati pro jind prava a jiné majetkové hodnoty, dale pro movité
veci, je-li jejich pofizovaci cena vyssi nez Castka ur€end usnesenim shromdzdeni,
jinak ¢astka vyssi nez 50 tisic K¢ v jednotlivém piipadé,

2. uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vcetné schvaleni vyse a podminek uvéru,

stanoveni vySe odmény volenych organii,

vypotadani vysledku hospodateni spolecenstvi,

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti,

n)
0)

schvalovani rozpoctu spolecenstvi a jeho zmén,
dalsich zalezitostech spolecenstvi, pokud tak stanovi obCansky zakonik ¢i jiny pravni
piedpis, anebo si je shromazdeéni k rozhodnuti vyhradi.



(4) Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je piedseda. Svolavatel piipravuje
téz podklady pro jednani shromazdéni.

(5) Shromézdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani
nejméné takovy pocet Clen spoleCenstvi, ktefi maji alesponn jednu Ctvrtinu vSech hlasii,
nejméné vsak dvou z nich, a to do 30 dnti od doruceni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi uvedeni v odst. 5 tohoto
¢lanku stanov.

(7) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou a sou¢asnym vyveésenim pozvanky v domé
na domovni vyvésce spoleCenstvi. Odeslani pozvanky lze provést na e-mailovou nebo
postovni adresu ¢lena spolecenstvi evidovanou piedsedou nebo spravcem, osobnim piedanim,
nebo vhozenim do postovni schranky ¢lena v dome.

(8) Pisemna pozvanka musi byt odeslana (osobné pfedana) a soucasné vyvésena na domovni
vyvésce nejméné 15 dni prede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména
datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Déle se v pozvance uvede, kde
se mohou ¢lenové spolecenstvi seznamit s podklady k jednotlivym bodim jednani, pokud
nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

(9) Jednani shromazdéni tidi predseda, V piipad€ svolani shroméazdéni svolavatelem, fidi
jednéani shromazdéni ¢len spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.

(10) Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni Elenové spoleCenstvi, kteti maji
vétsinu hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych
¢lent spolecenstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy neurcuji jinak.

(11) Na shromazdéni, které tvoii vSichni vlastnici jednotek, ma kazdy z nich pocet hlast
odpovidajici velikosti podilu jim vlastnéné jednotky na spolecnych ¢astech. Je-li vlastnikem
jednotky spolecenstvi vlastniki, k jeho hlasu se nepftihlizi.

(12) Spoluvlastnici jednotky (véetné manzeld majicich jednotku ve spoluvlastnictvi), se
ucastni jednani a rozhodovani shromazdéni svym zmocnénym spole¢nym zastupcem.

(13) Spole¢ny zastupce spoluvlastnikti jednotky ma piti hlasovani pocet hlasi piipadajici na
jednotku ve spoluvlastnictvi nebo ve spole¢ném jméni. Nezmocni-li spoluvlastnici nebo
manzelé spolecného zastupce k vykonu prav vici spoleCenstvi, plati, Ze je spoleny zastupce
spoluvlastnikli jednotky neptitomen. Jednotlivi spoluvlastnici jednotky nemohou samostatné
hlasovat, i kdyz jsou pfitomni.

(14) Je-li pro to dilezity divod, muZe piehlasovany ¢len spoleCenstvi nebo i spolecenstvi,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl. Neni-li navrh
podan do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédé€l nebo dozveédet
mohl, jeho pravo zanika. Je-1i pro to dilezity diivod, miize kazdy vlastnik jednotky navrhnout
soudu, aby rozhodl o zélezitosti, ktera byla shroméazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale
0 které nebylo rozhodnuto pro nezpiisobilost shromazdéni usnaset se.

(15) K pfijeti usneseni o zméné ucelu uzivani stavby a o zméné stavby, jimiz se méni velikost
spoluvlastnickych podilti na spolecnych Castech domu je zapotiebi souhlasu vsech ¢leni
spolecenstvi.



(16) Tvori-li spolecenstvi pouze 3 Clenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shroméazdéni vzdy
souhlasu vSech ¢lenii spolecenstvi.

(17) Z jednani shromazdéni se potizuje zapis. Vyhotoveni zapisu zajistuje predseda, popr.
jiny svolavatel, ve lhité 30 dnii ode dne konani shromazdéni. Neni-li to mozné, vyhotovi
zapis ten, kdo jednani predsedal nebo koho tim povéfilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt
patrné:

a) porad jednani

b) kdo jednani svolal,

C) jak akdy se konalo (iidaje o pribéhu jednani),

d) kdo jej zah4jil a kdo mu predsedal,

e) jaké ptipadné dalsi organy shromazdéni zvolilo,

f) jaké piipadné ¢leny organd shromazdéni zvolilo

g) udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni (uvedeni poctu
ptitomnych ¢lent a poctu souhlasnych hlast pfi piijeti kazdého usneseni),

h) jaka rozhodnuti byla pfijata (pIné znéni piijatych rozhodnuti),

i) kdy a kym byl zapis vyhotoven a ovéfen.

Ptilohu zapisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodam.

(18) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladii
k jednani shromazdéni musi byt uschovany u piedsedy. V piipadé, Ze piedsedajici a
zapisovatel je jedna a tatdz osoba, podepisuji zapis dva ovetovatelé.

(19) Clen spolegenstvi miize zmocnit jiného ¢lena spole¢enstvi nebo kteroukoliv jinou osobu,
aby jej zastupoval pii ucasti na shromdzdéni nebo na vSech shromdazdénich, a to vcetné
hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu. V piipadé zastoupeni se zastupce Clena
spoleCenstvi na shromazdéni prokaze obcanskym prikazem nebo jinym dokladem
osvédcujicim jeho totoznost, jde-li o pravnickou osobu, aktudlnim vypisem z obchodniho
nebo jiného rejsttiku, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi, za kterého se shromazdeéni
ucastni, nebyla-1i plnd moc k Gcasti na vSech shromazdénich piedloZena spolecenstvi diive.
Podpisy na plné moci nemuseji byt ufedné ovéreny.

CL. VIl

Predseda

(1) Ptedseda je statutarnim organem spoleCenstvi vlastnikd, za svoji ¢innost odpovida
shromazdéni.
(2) Pfedseda jedna za spolecenstvi navenek.

(3) Piedseda je volen a odvolavan shromazdénim.

(4) Funkce ptedsedy dale kon¢i odstoupenim z funkce. Pfedseda musi své odstoupeni z
funkce pisemné ozndmit shromazdéni prohlasenim o odstoupeni. Uginky jeho odstoupeni
nastavaji dnem konani nejblizsi schiize shromézdéni, nejpozdeji vSak uplynutim 60 dnii ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni.



(5) Predseda organizuje a fidi béznou ¢innost spoleCenstvi vlastnikd a nalezi mu veskera
pusobnost, kterou stanovy nebo zékon nesvéfi jinému orgénu (shromazdéni nebo kontrolni
komisi). Rozhoduje ve vSech vécech spojenych se spravou domu a pozemku a piedmétem
¢innosti spolecCenstvi vlastniki s vyjimkou téch véci, které patiti do vyluéné ptlisobnosti
shromazdéni, nebo které si shromédzdéni vyhradilo.

(6) Ptedseda je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci v souladu se
schvalenym rozpoctem spoleCenstvi vlastnikli. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout
o

a) nabyti movitych véci, jejichz pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok nepiesahne
¢astku 5.000,- K¢,

b) zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny movity
majetek, v souhrnu za kalendaini rok neptesahne ¢astku 20.000,- K¢.

(7) Piedseda je opravnén rozhodnout o opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolecnych
casti v souladu se schvalenym pldnem oprav, modernizaci a rekonstrukci spole¢nych ¢asti a
rozpoc¢tem spolecenstvi vlastnikidl. V ostatnich ptipadech je opravnén rozhodnout o nakladech
na opravu, modernizaci nebo rekonstrukei, neptfesdhnou-li nédklady v jednotlivém ptipadé
castku 20.000,- K¢, maximalné¢ vsak 100.000,- K¢ v kalendainim roce; tento limit neplati,
pokud jde o opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiz nutnost plyne z
revizni zpravy.

(8) Pii zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ocekavané castce do 20.000,- K¢ je
opravnén statutdrni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele ptimo, bez vybérového
fizeni, za predpokladu, Ze s nim bude sjedndna cena obvykla v misté¢ a Case; v ostatnich
ptipadech je povinen oslovit nejméné ti potencionalni dodavatele.

(9) Predseda spolecenstvi vlastnikti plni tkoly stanovené legislativnimi ptfedpisy a témito
stanovami, zejména:

a) na zakladé¢ rozhodnuti shromazdéni uzavira smlouvy ve véci predmétu cinnosti
spolecCenstvi vlastnikd, zejména pojiSténi domu a dodavky sluzeb spojenych s
uzivanim jednotek a najmu spolecnych ¢asti domu,

b) odpovida za vedeni ucCetnictvi, pfedklada k projednani schvaleni ucetni zavérky a
odpovida za ptedlozeni pfiznani k danim, pokud to vyplyva z pravnich ptedpist,

C) plni povinnosti pravnické osoby ve vztahu k rejstiiku spolecenstvi vlastnikl a jinym
povinnostem plynoucim z platnych pravnich ptedpisd,

d) zajistuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

e) ptipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, piedklada
shromdzdéni zpravu o hospodatfeni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku
a 0 dalSich cinnostech spoleCenstvi, které obsahuji zejména zékladni udaje
0 provedenych a planovanych opravach, Udrzbé a povinnych revizich vcetné udajh
0 pouziti a stavu piispévkll na spravu domu a pozemku,

f) predklada k projednani a schvaleni navrh rozpoctu spolecenstvi, popfipad¢ jeho
zmén, Uetni zavérku a pisemné materidly, které ma shromazdéni projednat, jakoz 1
dalsi podklady, k nimz se vztahuje vylucna rozhodovaci ptisobnost shromézdént,

g) zajisti vyhotoveni zapisu ze shromazdéni do 30 dnd po jeho ukoncenti,



h) oznamuje vlastnikim jednotek vysi, datum splatnosti a zptsob Uhrady prispévki
urcenych na spravu domu a pozemku a zaloh na sluzby spojené s bydlenim

i) oznamuje v piipadé rozhodovani vlastnikti jednotek mimo shromazdéni (per rollam)
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji do 15 dni, vlastnikim jednotek vysledek
hlasovani a plné znéni usneseni, kterd byla piijata,

j) vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikd,

K) zajistuje vyactovani zaloh na uhrady za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatki,

I) zajist'uje vyactovani piispévki na spravu domu a pozemku a vyporadani nedoplatkt
nebo preplatkd,

m)zajistuje véasné plnéni zavazku spolecenstvi vlastnikli vzniklych ze smluv a vcasné
uplatnovani pohledavek a vymahani dluhti a narokt ze smluv s tfeti stranou,

n) na zaklad¢ rozhodnuti shromazdéni uzavira nebo méni smlouvy s osobou, ktera ma
zajistovat ¢innosti spravy domu a pozemku,

0) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv
a ¢ini vuci dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatieni k odstranéni zjisténych
nedostatkl nebo k ndhradé vznikl¢é skody,

p) zajistuje provoz technickych zafizeni spojenych suzivanim spoleénych cCasti a
S uzivanim jednotek,

q) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena
nedosdhne v kalendainim roce souhrnné ¢astky, uréené rozhodnutim shromazdéni,

r) pii spravé domu a pozemku se fidi pfiméfené ustanovenim natizeni vlady ¢. 366/2013
Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,

S) zajist'uje, aby kazdy vlastnik jednotky jako ¢len spoleCenstvi byl seznamen se
stanovami spoleCenstvi, pficemz zajisti prokazatelné seznadmeni kazdého vlastnika
jednotky s pravidly pro spravu domu a pozemku, pro uzivani spoleénych ¢asti, pro
prispévky na spravu domu a pozemku a pro zpusob urceni jejich vySe placené
jednotlivymi vlastniky jednotek, s pravidly pro thradu cen sluzeb a pro zplsob urceni
jejich vyse placené jednotlivymi vlastniky jednotek,

t) informuje c¢leny spoleCenstvi o neuhrazenych pohledavkach spoleCenstvi za
jednotlivymi Cleny spole€enstvi.

u) jménem spoleCenstvi vlastniki vymaha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi vlastnikd,

V) na vyzadani, minimalné vSak 1x ¢tvrtletng, informuje kontrolni komisi o své ¢innosti
a o vyvoji veSkerych kauz, které¢ aktudlné¢ fte$i, jakoz 1 o vSech nastalych
nestandardnich udélostech

(10) Odpovédnost piedsedy za Skodu, kterou zpusobil porusenim povinnosti pii vykonu své
funkce, se ridi ustanovenimi ob¢anského zakoniku.
Cl. IX
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi vlastnikd, ktera je opravnéna
kontrolovat jeho Cinnost a projednavat stiznosti a podani Clenti na ¢innost spolecenstvi
vlastnikti nebo jeho organi.



(2) Kontrolni komise ma 3 ¢leny a voli ji a odvolava shromazdéni vlastnikd.

(3) Clen kontrolni komise mize pied uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné¢ ozndmit ostatnim c¢lenim kontrolni komise prohldSenim o
odstoupeni. Funkce zanika uplynutim dvou meésicii po doruceni prohlaseni o odstoupeni nebo
kooptaci ¢i novou volbou ¢lena kontrolni komise.

(4) Clenstvi v kontrolni komisi neni slu¢itelné s funkei ve statutarnim organu.

(5) Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do ucetnich a jinych dokladi spolecenstvi
vlastnikli a vyzadovat od statutarniho organu potifebné informace pro svoji kontrolni ¢innost.

(6) Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni vlastniki a je nezavisla na ostatnich
organech spolec¢enstvi vlastnikt.

(7) Svoji ¢innost vykonava v souladu se stanovami a pravnimi predpisy, zjisti-li nedostatky,
upozorni na né€ statutarni organ.

(8) Kontrolni komise ve své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi vlastnikll a jeho organy vyvijeji ¢innost v souladu se
stanovami a jinymi pravnimi ptedpisy,

b) podava zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti shromazdéni,

€) navrhuje odstranéni zjisténych nedostatkl a navrhuje opatieni v¢etné termini k jejich
odstranéni,

d) vyjadiuje se k ucetni zavérce spoleCenstvi vlastniki a ke zpravé predsedy
predkladané na shromazdéni.

CL X
Zvlastni zpiisob rozhodoviani ve spolecenstvi

(1) Clenové spole¢enstvi mohou piijimat rozhodnuti i mimo schiizi shroméazdéni. Potiebny
souhlas mize byt jednotlivymi ¢leny shroméazdéni vyjadien pisemné na jedné listin€ ¢i vice
listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, navrh usneseni, datum
a podpisy ¢lentl spolecenstvi.

(2) Pfi hlasovani piedseda ¢lenim spoleCenstvi osobné ptedd nebo zasle ve formé dopisu
zaslaného poStou ¢i e-mailem pisemny névrh usneseni a podklady potifebné pro jeho
posouzeni nebo udaj o tom, kde jsou uvefejnény, Soznamenim lhity minimdln¢ 15
kalendatnich dni, ve které maji u€init pisemné vyjadieni. K platnosti hlasovani se vyZaduje
vyjadieni ¢lena spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kde bylo uc¢inéno, podepsané
vlastni rukou na listin¢ obsahujici plné znéni ndvrhu rozhodnuti. Toto vyjadieni ptedéd ¢len
spolecenstvi ve lhité pro vyjadifeni predsedovi (Ci jiné osobé&, kterd hlasovani vyvolala).
Nevyjadii-li se ¢len ve lhité, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi. VéEtSina se v tomto piipadé€ pocita
zZ celkového poctu hlasi prisluSejicich vSem ¢leniim spolecenstvi.

(3) Predseda pak oznami vysledek pisemného hlasovani vyvéSenim na nasténce,
internetovych strankach spolecenstvi a e-mailem.
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(4) Rozhodnuti ¢lent pfijaté hlasovanim podle odst. 1 ma stejnou zavaznost a platnost jako
usneseni ptijaté shromazdénim.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVi
ClL X1
Vznik c¢lenstvi

(1) Cleny spole¢enstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v dom¢, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika

a) dnem vzniku spolecenstvi v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi
k jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

(2) Spolecnymi Eleny spoleCenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spoleéném jméni manzell. Ze spolecného cClenstvi jsou spolecni c¢lenové
opravnéni a povinni spolecn¢ a nerozdilné.

(3) Spolecni ¢lenové, tj. spoluvlastnici jednotky a manzelé, ktefi maji jednotku ve spole¢ném
jméni manZzell, zmocni spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich préava vici
spoleCenstvi. Zmocnéni ud€lené spolecnému zastupci doruci spoluvlastnici ¢i manzelé
statutarnimu organu bez zbytecného odkladu. Spole¢ni ¢lenové maji pravo byt pfitomni na
shromazdéni; prava ¢lena spolecenstvi v§ak vykonava pouze spole¢ny zastupce.

(4) Spolecenstvi vede seznam ¢lenti spoledenstvi. Cleny spoleenstvi, jejichz ¢lenstvi vznikne
za trvani spolecenstvi, zapiSe spoleCenstvi do seznamu ¢lenid spolecenstvi neprodlené poté,
kdy clen spolecenstvi oznami prokazatelné¢ nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu c¢lent
spolecenstvi musi byt u kazdého c¢lena spoleCenstvi uvedeno: jméno a piijmeni / nazev
pravnické osoby, datum narozeni / identifikacni ¢islo pravnické osoby, adresa mista trvalého
pobytu / sidla pravnické osoby, uvedena ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici
vlastnické pravo k domu a pozemku, doruc¢ovaci adresa, na které vlastnik jednotky piebira
postu, neni-li shodna s adresou mista trvalého pobytu / sidla, emailova adresa, spolecny
zastupce, vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni ve vztahu k jednotce.

CL X1l
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi a zpusob jejich uplatiovani

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spole¢enstvi uvedena v pislusnych
ustanovenich obcanského zakoniku a jinych pravnich ptfedpisii a téchto stanov a ma zejména
pravo

a) Uucastnit se veSkeré Cinnosti spoleCenstvi zpisobem a za podminek stanovenych
obCanskym zékonikem a t€émito stanovami,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
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c)
d)

volit a byt volen do organil spoleCenstvi,

predkladat organtim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi
a odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti,

obdrzet vyacltovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni piipadnych
pteplatkd,

nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromézdéni, do zédpisu ze schilize
shroméazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladt, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

(2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedené
Vv pfislusnych ustanovenich ob¢anského zakoniku a jinych pravnich piedpist a téchto stanov,
zejména ma povinnost

a)

b)
c)

d)

9)

h)

)

k)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organii spolecCenstvi schvalend v souladu
S obCanskym zakonikem a t€émito stanovami,

hradit ve stanoveném terminu Stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

hradit ve stanoveném terminu stanovené zalohy na uhradu za sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyactovani,

fidit se pfi uzivani spolecnych casti domu, pozemku a spoleénych zafizeni domu
pravnimi ptedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni a témito
stanovami,

zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spolecenstvi; Gpravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v ptipadech, kde to stanovi pravni piedpis nebo tyto
stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vlastnikli jednotek nebo na zakladé
smlouvy o vystavbé uzaviené s vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svij naklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkdch nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpiisobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéfeni tepla a vody v jednotce a odecet
namétenych hodnot,

umoznit po predchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
upravy, provoz, opravy apod. spolecnych ¢asti, ostatnich jednotek nebo domu jako
celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, ¢ini vyzvu pisemné piedseda alespon 3 dny
predem,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu ptedsedovi nabyti vlastnictvi jednotky spolu s udaji
potiebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spolecenstvi a pro potieby spravy domu,
oznamovat spoleCenstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu pfislusnikii své domadcnosti,
domacnosti najemce nebo podnajemce, pokud je zplsob rozuctovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu clent
domacnosti, a to nejpozdeji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,

pfedat predsedovi ovétenou projektovou dokumentaci v piipad€, Ze provadi zménu
stavby,

oznamit spoleCenstvi bez zbytecného odkladu jméno, pfijmeni a adresu osoby, jiz
pfenechal jednotku do uZivani.

(3) Pohledavky po splatnosti za jednotlivymi ¢leny spoleenstvi budou penalizovany
v souladu s aktualné platnou legislativou a vymahany pravni cestou. Vlastnikovi jednotky,
ktery bude v prodleni s thradou jakychkoliv plateb vii¢i spoleenstvi delSim neZ jeden mésic,
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bude ze strany spoleCenstvi €i spravce zaslana pisemnd upominka. Nezaplati-li vlastnik
jednotky dluzné platby ani do jednoho meésice po doruceni této upominky, je spolecenstvi
opravnéno domahat se zaplaceni dluzné ¢astky prostfednictvim soudu.

(4) Vsechny naklady spojené s vypoctem a vymahanim pohledavek za Cleny spolecenstvi,
jakoz 1 vSechny naklady spojené s vypoctem a vymahanim uroku z prodleni jdou K tizi
dluznika. Vlastnik jednotky je povinen uhradit spoleCenstvi naklady na zasldni pisemné
upominky v pausalni vysi 100,- K¢ bez DPH za prvni upominku a 200,-K¢ bez DPH za
druhou upominku, jakoz i veSkeré dal$i naklady spojené s vymahanim dluzné ¢astky, zejména
naklady na pravni zastoupeni, soudni fizeni atp.

CL X1
Zanik Clenstvi ve spolefenstvi
(1) Clenstvi ve spoletenstvi zanika

a) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

b) Gumrtim ¢lena spoleCenstvi - fyzické osoby,

C) zanikem cClena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalsim zpusobem, pokud to stanovi pravni piedpis.

(2) Spolecné Clenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapise zména
ptedchoziho spoluvlastnictvi jednotky (¢i zanik spolecného jméni manzeld) na vyluéné
vlastnictvi jediného Clena spoleCenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len
spolecenstvi neprodlené oznamit piredsedovi spolecenstvi.

CAST PATA

HOSPODARENI SPOLECENSTVi, PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU
SPOLECENSTVI, PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN
SLUZEB A PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI
CLENY SPOLECENSTVIi

CL XIV
Hospodareni spolefenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi na
uhradu pfispévkil na spravu domu a pozemku, déale s finan¢nimi prostiedky poskytovanymi
Cleny spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dal$imi finan¢nimi
prostfedky ziskanymi v rdmci ¢innosti spolecenstvi.

(2) Uzavie-li spoleCenstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spolecenstvi ke schvaleni navrhy vyse
piispévkl na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na uhradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, navrhy na rozuctovani cen sluzeb a dal$i navrhy, které podle pravnich piedpist
a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé miize spolecenstvi
poveftit spravce téz zajistovanim ¢innosti uvedenych v odstavci 1.
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(3) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelim uvedenym v piisluSnych pravnich piedpisech a v téchto stanovach, je povinno
snimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Pfedseda mize v téchto
zalezitostech pravné jednat pouze na zakladé usneseni shromazdéni, pokud v usneseni
shromazdéni neni stanoveno jinak.

(4) SpoleCenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenlim
spoleCenstvi k tomu pfislusSnym orgdnem spoleCenstvi a plnéni zévazkl tietich osob vici
spolecenstvi. Pfedseda odpovida za v¢asné plnéni téchto tkolt.

(5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni
a povinni v pomé¢ru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilti na spole¢nych
Castech.

(6) Clenové spoledenstvi ru¢i za zavazky spoletenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podili na spoleénych castech.

(7) Dlouhodoba zaloha vytvoiena z piispévki na spravu domu a pozemku (tzv. fond oprav)
smi byt pouzita na thradu pfedem planovanych oprav a rekonstrukci vétSiho rozsahu (napf.
opravy vytaht, fasady, stfechy, izolaci apod.). Dlouhodobé zéloha smi byt kratkodobé pouzita
k Ghrad¢ zavazku spolecenstvi pii nedostatku jinych finanénich prostredka.

Cl. XV
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemKu a vihrada za sluzby
(1) Ptispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na tihradu za sluzby, poptipadé dalsi
platby podle zvlastniho pravniho ptedpisu plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech

stanovenych k tomu pfislusnym organem spolecenstvi na Gcet spolecenstvi.

(2) Vyuctovani zaloh na uhradu za sluzby provadi predseda jedenkrat za zuctovaci obdobi,
kterym je kalendaini rok, nejpozdéji do 4 kalendainich mésict po jeho skonceni v souladu se
stanovenym zplUsobem rozuctovani Nedoplatek nebo pteplatek vyplyvajici z vyuctovani je
splatny do 4 mésict ode dne doruceni vyuctovani.

(3) Zpravu o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku piedklada predseda ke
schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni spolecenstvi a s navrhem na schvaleni
roéni uletni zavérky. NevycCerpany zustatek téchto finan¢nich prostfedk se pievadi do
nasledujiciho roku.

Cl. XVI

Zpisob rozuctovani nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

O zptisobu rozaétovani nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a vysi tthrady za
sluzby rozhodne shromézdéni.
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Clanek XVIL.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

(1) Ptijmem spolecenstvi jsou zejména:

a)
b)

)
d)
€)
f)
9)

piispévky na spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni ptijaté od ¢lenti spoleCenstvi z divodu prodleni s platbami ptispévkil
na spravu domu a pozemku,

uroky z prodleni pfijaté od ¢lenti spolecenstvi z ditvodu prodleni s platbami za thrady
za sluzby, vcetn¢ nedoplatkii z jejich vyuctovani, a pokuty ¢i jiné sankce za nesplnéni
povinnosti vlastnika jednotky,

uroky z vklada na bankovnich uctech spolecenstvi,

penéle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tietimi osobami za poruSeni
povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim,

pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spolecenstvim tykajici se spole¢nych
¢asti a bonifikace za ptiznivy Skodni pritbéh, a

ptijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi.

(2) Pfijmem spoleCenstvi nejsou piijmy plynouci z nakladani se spolecnymi Castmi, a to
I V ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni téet spolecenstvi; jde zejména o tyto piijmy

a)
b)

c)

najemné z pronajmu spoleénych ¢asti domu,

uroky z prodleni placené z ditvodu prodleni nijemct téchto spolecnych cEasti s
platbami najemného a s uhradami za sluzby vcetné nedoplatktl z jejich vyuctovani, a
ptijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto

0soby.

(3) Vydaji spolecenstvi jsou zejména naklady na spravu domu a pozemku.

(4) Zékladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodateni
s finanénimi prostfedky v béZném roce a vytvofeni dostate¢né financni rezervy na opravy
nebo stavebni Upravy spole¢nych ¢asti planované v budoucich letech.

(5) Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromdzdéni v rdmci schvaleni zpravy o hospodaieni
spolecenstvi.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANIi SPOLECNYCH

CASTI
Clanek XVIII

Pravidla pro spravua domu a pozemku

(1) Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena Vv téchto
stanovach a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni téchto stanov upravujicich prava a povinnosti
¢lentl a ptisobnost organil spolecenstvi.
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Clanek XIX
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti
(1) Spole¢nymi ¢astmi jsou ty ¢asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spolecné. Mezi né nalezeji spolecné prostory, zejména vchod, schodiste,
chodby, vytah, sklepy a dalsi prostory uréené pro spolecné uzivani.
(2) Shromazdéni spole¢enstvi vlastnikit muze schvalit domovni ¥ad, ktery upravuje
podrobnosti zpisobu uzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni fad bude vyvésen na

nasténce v piizemi domu a na webovych strankach spolecenstvi. Domovni fad je zavazny pro
vSechny Cleny spolecenstvi i ostatni osoby vstupujici do domu.

CAST SEDMA
ZAVERECNA USTANOVENI
ClL. XX
Zanik spolecenstvi

Spolecenstvi zaniké podle ustanoveni obc¢anského zakoniku.

Cl. XXI

Platnost a afinnost stanov

Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim konanym dne 12.10.2016.
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