ZAPIS

ze schiize shromazdéni Spolecenstvi vlastniki jednotek Nova Kolonie 2604/8
Datum: 14.5.2014 v 18:30 hod.
Misto: garaz sidla spolecenstvi
PROGRAM:

1. Prezence
PFitomno je 61,53% vSech vlastnikd jednotek, schiize je tedy usnasenischopna.

2. Zahdjeni a volba organt
Schlze byla zahajena mistopredsedou vyboru L. Novotnym, ktery na Uvod podékoval pfitomnym vlastnikim za Gcast.
Nasledovalo hlasovani o volbé skrutatora a zapisovateld.

Nikdo z pfitomnych vlastnik( se neptihlasil, proto L. Novotny navrhl:

a) skrutdtorem zvolit pani Radku Hrachovinovou
PRO: 100% ze vsech pfitomnych vlastnik(. Navrh byl pfijat.

b) zapisovatelem zvolit pana Libora Novotného a pana Nama Nguyena
PRO: 100% ze vsech pfitomnych vlastnik(. Navrh byl pf¥ijat.

3. Schvaleni Gcetni zavérky, informace o hospodareni SVJ a spravé domu
L. Novotny privital pani Vladislavu Kopeckou, ekonomku spravcovské spolecnosti Trigema Facility s.r.o., a predal ji slovo. Pani
Kopecka informovala vlastniky o Géetni zavérce, hospodareni spolecenstvi a o zakladnich ekonomickych ukazatelich za rok 2014.

Ukazatel Hodnota v K¢
Hospodareni
Celkovy vysledek hospodareni 0,00
(Groky SU, Groky z prodleni, ostatni vynosy)
Ptijaté zélohy 1028 480,00
Naklady 899 106,38
Vlastnikm bude ve vyuctovani vraceno 129 373,62
Ucty
Stav béZného uctu 365 278,60
Stav spoficiho uétu 975 998,49
Vyse uroku ze spoficiho Uctu 3594,70
Dlouhodobé zélohy (fond oprav)
Stav 1413 055,13
Ptispévky vlastnikd 241 944,00

Schvaleni Gcetni zavérky - L. Novotny nechava hlasovat:
Navrh usneseni:
,ShromdZzdéni schvaluje ucetni zavérku za rok 2014 spolu se zprdvou o hospodareni spolec¢enstvi a spravé domu.”

PRO: 100% z pfitomnych vlastnik(. Navrh byl pfijat.

4. Zprava o ¢innosti vyboru

L. Novotny pFipomnél, Ze zpréva o ¢innosti vyboru byla soucasti pozvanek na tuto schizi a dotazal se, zda ma nékdo ke zpravé dotazy
¢i pripominky.
Z4adné dotazy, pripominky ani protindvrhy nebyly. P¥itomni ¢lenové shromaidéni se shodli, 7e z ¢asovych divodd neni nutné zpravu

vyboru podrobnéji rozvadét. L. Novotny pak jesté kratce zminil nékteré z probihajicich kauz.

Ve véci sesuvu plidy za domem doslo k dalsimu kontaktu se zastupci méstské casti. Bylo nam sdéleno, Ze magistrat v této véci
dlouhodobé nespolupracuje a starosta Prahy 13 odeslal magistratu oficialni stiznost. Pani Brablcova a pani Cerna odeslaly upozornéni
na zavaznost situace pfimo magistratu. Dytrychovi provizorné vycistili ¢ast vozovky od hliny, aby byl umoznén prajezd kocarka.

Ve véci renovace oken byla podana informace o probihajicim vybéru dodavatele. Po vybéru dodavatele dojde k posouzeni celkového
stavu oken a bude rozhodnuto o zplisobu jejich opravy.



Ve véci vyduté na fasadé bylo zminéno, Ze pravdépodobnou pficinou je zatékani skrze porusenou dlazbu na balkoné bytu ¢. 41.
V souvislosti s tim bylo rovnéz zminéno, Ze dlazby na balkonech jsou ve Spatném stavu obecné a bude tedy provedena jejich kontrola
a nasledna oprava.

Dale byla diskutovana zména osvétleni garaze na systém LED. Shromazdéni se shodlo, Ze tato zména je pfinosna a bude realizovana
postupnym prechodem, tak jak bude koncit Zivotnost stavajicich zarivek.

Novy obcansky zakonik

L. Novotny upozornil na novy obcansky zakonik, ktery nabyl Ucinnosti jiz na zac¢atku loriského roku a pfinasi nékterd nova prava i
povinnosti jak spolecenstvi, tak jednotlivym vlastnikiim. Pfipomnél, Ze SVJ ma ve Ih(ité 3 let povinnost pfizpUsobit mu své stanovy,
bude tedy nutno toto provést v obdobi do pristi ¢lenské schlize. Rovnéz informoval vlastniky, Ze jsou povinni hldsit jména a adresy
svych najemnikd, coZ se nedéje. Dale upozornil vlastniky na nutnost zvysené opatrnosti pfi vybéru najemnikd, nebot jsme v domé
meéli jiz nékolik problémovych obyvatel, ktefi ostatnim zneptijemnuji Zivot.

Navyseni pFispévki do fondu oprav

Vzhledem k tomu, Ze v letoSnim roce uplyne jiz 8 let od kolaudace naseho domu a v nejblizsi dobé lze oCekavat vétsi investice,
navrhuje vybor navyseni prispévku do fondu oprav ze stavajicich 8 K¢ na 12 K¢. Toto je ¢astka bézna i v okolnich domech.

Navrh usneseni:
,ShromdZzdéni schvaluje navyseni pfispévki do fondu oprav na 12 Ké¢/m
PRO: 100% z pfitomnych vlastnik(. Navrh byl pfijat.

2u

Renovace plosin

L. Novotny pohovoril o stavu parkovacich plosin v nasich garazich (téZ viz zprdva o ¢innosti vyboru) a o tom, Ze nas ceka investice
ptiblizné 300 000 K¢ do jejich renovace. Zminil jednotlivé metody renovace, kterymi jsou

e tzv. maly servis — obrouseni a natér na misté —v cené 3 500 K¢ a

e tzv. velky servis = rozebrani plosiny, piskovani lamel v lakovné a nasledné sloZeni a natér - v cené 25 000 K¢.

Déle probral mozné varianty financovani ze strany najemcl plosin. Vzhledem ke zmiriovanym nestejnym nakladim na jednotlivé
plosiny se nabizeji varianty financovani

e adresného, kdy kazdy ndjemce hradi ndklady na svou ploSinu a

e rovnym dilem, kdy se celkova ¢astka rovnomérné rozpocita na vSsechny najemce.

Vybor se kloni k varianté financovani rovnym dilem a to zejména z dlivodd, Ze
e dolni plosiny jsou poSkozovany zejména kontaktem s vlhkosti na dné $achty, ¢emuZ nemohou zabrénit, nebot je tam
spoustéji ndjemci hornich plosin,
e dolni plosiny jsou poskozovany vodou odkapavajici z hornich plosin,
e plosiny maji spoustu spolecnych &3sti, které nelze délit a
e plosiny nejsou vlastnictvim uZivatel — maji je pouze v najmu.

Varianta navrhovana vyborem byla pouZzita i ve vét$iné sousednich domd.

Renovace plosin, vzhledem ke své finanéni naroc¢nosti vzbudila rusnou diskuzi. Bylo konstatovano, Zze nutnost takto vysoké investice
jiz po necelych osmi letech uzivani je podezield a je mozné, ze u ploSin doslo ke konstrukéni chybé. Vybor se pokusi toto ovéfit u
vyrobce plosin. Ddle byla diskutovana i Spatnd prace spravce, Trigema Facility, ktery mél na poskozeni plosin korozi upozornit daleko
drive, kdy by naprava skod byla vyrazné levnéjsi. Shromazdéni navrhlo, aby vybor kontaktovat ¢leny vybord okolnich dom( — které
resi podobny problém — a pokusil se s nimi dohodnout spolec¢ny postup vici developerovi Trigema Building a spravci Trigema Facility.

Pfitomno je 62,5% vSech najemcl parkovacich plosin, jejich shromazdéni je tedy usnasenischopné.

Navrh usneseni:

,Shromdzdéni ndjemci plosin schvaluje financovdni renovace plosin rovnym dilem, tedy rovnomérnym rozpoctenim celkové
investované cdstky mezi vsechny ndjemce plosin“

PRO: 80% z pfitomnych ndjemcl plosin. Navrh byl pfijat.

L. Novotny dale zminil, Ze vzhledem k tomu, Ze se jednd o zasah do spole¢nych ¢asti domu, bude toto nutno schvélit 75% vétSinou
vsech ¢lenl spolecenstvi. ProtoZe aktualni Gc¢ast na schizi toto pfedem vyluCovala, bylo dohodnuto, Ze hlasovani probéhne e-
mailovou formou. Pozdéjsi (po ukonéeni schlize) analyzou stanov vsak bylo zjisténo, Ze vzhledem k tomu, Ze se nejednd o stavebni
Upravy, neni takovéto schvaleni nutné. E-mailové hlasovani tedy probéhne pouze mezi ndjemci plosin a jeho cilem bude
odsouhlaseni investice jako takové (hlasovani na schlzi odsouhlasilo pouze zplisob financovani investice). Ke schvaleni bude potieba
ziskat alespori 50% hlast najemct plosin.

Renovace probéhne v pribéhu léta, bude trvat zhruba jeden mésic a garaz bude po celou dobu kompletné uzavrena.



8. Volba nového ¢lena vyboru

Vzhledem k tomu, Ze byvaly predseda pan Jan Klouda v lednu ze zdravotnich divodud rezignoval na své ¢lenstvi ve vyboru SVJ, bylo
nutno ho doplnit na pocet tfech ¢leni poZzadovany stanovami. L. Novotny tedy vyzval pfitomné vlastniky, aby se pfihlasili k ¢lenstvi ve
vyboru. Na vyzvu zareagovala pani Soria Maleckova, ktera projevila o ¢lenstvi ve vyboru zajem. Probéhlo hlasovani o jejim pfijeti.

Navrh usneseni:
,ShromdZdéni schvaluje pani Soriu Maleckovou jako ¢lenku vyboru spolecenstvi “

PRO: 95,5% z pritomnych vlastnik(i. Navrh byl pfijat.

9. Zména rozdéleni odmén vyboru

L. Novotny pfipomnél, Ze vzhledem ke zménam ve vyboru probiranym v pfedchozim bodé, pracuje vybor jiz od Unora ve dvou, coz
klade na oba ¢leny zvySenou zatéz. Oba ale stale pobiraji plvodni odmény, tedy kazdy z ¢lend jednu ctvrtinu z celkové odmény
schvalené pro vybor jako celek. Vybor tedy navrhuje, aby zbyld necerpand ¢ast odmény, byla rovhomérné rozdélena mezi oba
zbyvajici ¢leny a to zpétné.

Navrh usneseni:

,ShromdZdéni schvaluje rovnomérné rozdéleni odmén pro vybor mezi oba zbylé ¢leny vyboru, pana Libora Novotného a pana Nama
Nguyena. Tento princip md zpétnou platnost ke dni rezignace byvalého predsedy Ing. Jana Kloudy a bude uplatriovdn aZ do okamZiku
doplnéni vyboru, kdy dojde k novému prerozdéleni odmén.”

PRO: 95,5% z pfitomnych vlastnikd. Navrh byl pfijat.

Ukonéeni schiize: 20:40 hod.

Zapsal: Nam Nguyen, Libor Novotny

Libor Novotny Nam Nguyen
mistopredseda vyboru ¢len vyboru



